Proyecto de Acuerdo No. ___
( de 2005)

Por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de PUEBLO VIEJO — MAGDALENA (2005-2017).

El Concejo Municipal de PUEBLO VIEJO - MAGDALENA, en ejercicio de
sus facultades constitucionales, legales y reglamentarias en especial las
conferidas en la ley 388 de 1997 y lo establecido por sus decretos
reglamentarios y demas leyes que la modifiquen y complementen.

Acuerda:

LIBRO I

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. ADOPCION.- Adoptase el Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de PUEBLO VIEJO — MAGDALENA consignado
en los siguientes Titulos, Capitulos, articulos y paragrafos. Forman parte
integral del mismo el Documento Técnico o de Soporte (Diagnostico,
Formulacion), el Documento Resumen, el presente acuerdo, asi como la
cartografia correspondiente al diagnostico y a la formulacion del EOT
(planos urbanos y mapas rurales).

Articulo 2. AMBITO DE APLICACION.- Las disposiciones contenidas
en este Acuerdo son aplicables en la totalidad del territorio municipal.

Articulo 3. VIGENCIA DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.- El Esquema de Ordenamiento Territorial tiene una
vigencia correspondiente a tres periodos constitucionales de la

administracion municipal, de manera que este periodo de tiempo
comprende desde el 2005 hasta el 2017.



Articulo 4. ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL.- El
municipio de Pueblo Viejo - Magdalena se encuentra en el sector Norte del
departamento del Magdalena, teniendo como limites naturales el Mar
Caribe, la Ciénaga Grande de Santa Marta, y la Zona Bananera, ademas
de ser municipio conector del municipio de Ciénaga y el Distrito Turistico,
Cultural e Histérico de Santa Marta con Barranquilla (principal centro
economico, cultural y social de la costa caribe colombiana. En
consecuencia todas las acciones y planes, programas y proyectos, deberan
estar orientados contextualmente con el desarrollo de la region.

Articulo 5. JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL.- El territorio
municipal esta conformado por el espacio geografico comprendido dentro
de los limites establecidos por la Ordenanza No. 65 de Diciembre 12 de
1968 que establece los limites generales de los municipios del
Departamento del Magdalena.

Paragrafo. Definicion de Limites con el municipio de Zona Bananera.
El limite con el municipio de La Zona Bananera se encuentra descrito
dentro de las ordenanzas departamentales, pero por ser ésta un area
extensa en desarrollo agricola y en algunos sectores perteneciente al
ecosistema estratégico de la Ciénaga Grande de Santa Marta, es necesario
que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, haga una georreferenciacion
de la linea divisoria entre los dos municipios para que los colonos sepan a
que municipio pertenecen, se gestionen los respectivos impuestos
prediales y no existan disputas limitrofes.



LIBRO II

NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES

Articulo 6. DEFINICION DE NORMAS URBANISTICAS
ESTRUCTURALES

Adoptase la definicion contenida en el numeral 1 del Articulo 15. Capitulo
IIT de la ley 388 de 1997: "Son las que aseguran la consecucion de los
objetivos y estrategias adoptadas en el componente general del Plan y en
las politicas y estrategias de mediano plazo del componente urbano.
Prevalecen sobre las demas normas, en el sentido de que las regulaciones
de los demas niveles no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo
que en ellas se establece, y su propia modificacion sélo puede emprenderse
con motivo de la revision general del Plan o excepcionalmente a iniciativa
del alcalde municipal, con base en motivos y estudios técnicos
debidamente sustentados.

CAPITULO 1
CONSIDERACIONES GENERALES.

Articulo 7. ESTRUCTURA DE LAS NORMAS.

Las normas estructurales incluyen, entre otras:

1 Las que clasifican y delimitan los suelos, de acuerdo con lo
establecido en el capitulo IV de esta ley.
2 Las que establecen areas y definen actuaciones y tratamientos

urbanisticos relacionados con la conservacion y el manejo de centros
urbanos; las que reservan areas para la construccion de redes
primarias de infraestructura vial y de servicios publicos, las que
reservan espacios libres para parque y zonas verdes de escala
urbana y zonal y, en general, todas las que se refieren al espacio
publico vinculado al nivel de planificacion de largo plazo.

3 Las que definan las caracteristicas de las unidades de actuacion
urbanistica o las que establecen criterios y procedimientos para su
caracterizacion, delimitacion, e incorporacion posterior, incluidas las
que adoptan procedimientos e instrumentos de gestion para



orientar, promover y regular las actuaciones urbanisticas vinculadas
al desarrollo.

4 Las que establecen las directrices para la formulacion y adopcion de
los planes parciales.
S Las que definan las areas de proteccion y conservacion de los

recursos naturales y paisajisticos, las que delimitan las zonas de alto
riesgo y en general, todas las que conciernen al medio ambiente, las
cuales en ningun caso, salvo en el de la revision del Esquema de
Ordenamiento Territorial, seran objeto de modificacion."

Articulo 8. LA DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA DEL AREA
URBANA.

El Area Urbana del Municipio de Pueblo viejo ha sido organizado por el
presente Esquema de Ordenamiento Territorial en cuatro sectores
urbanos, como aparece definido en el plano No. FU-01, que forma parte
integrante del presente Acuerdo.

e Sector 1 Cabecera Municipal:
Barrios: Pénjamo, San José, Providencia, Nuevo Oriente,
La Union, Aqui te espero, Los Alpes, San Martin.

e Sector 2 Isla del Rosario:
Barrios: Bolivar, Cordoba, La Barra, La Casona, La
Playa, Leticia Sur, Narino, Ricaurte, San Vicente,
Santander.

e Sector 3 Palmira:
Barrios: No posee division por Barrios.

e Sector 4 Tasajeras:
Barrios: Calle Angosta, Campo, Carrizal, Centro, La 40,
La Loma, La Nigua, La Gloria, Las Flores,
Los Chorlitos, Nuevo Horizonte, Panama, San Martin,
Santa Rita, Silencio.

Articulo 9. LA DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA RURAL.

El Area Rural del Municipio de Pueblo viejo ha sido organizado por el
presente Esquema de Ordenamiento Territorial en cuatro corregimientos
asi:



- Corregimiento de san Juan de Palos Prietos.
- Corregimiento de Tierra Nueva.

- Corregimiento de Bocas de Aracataca.

- Corregimiento de Isla de Cataquita.

Articulo 10.

LA CARTOGRAFIA DEL EOT MUNICIPAL

En la siguiente lista se anotan los planos y mapas que conforman la
Cartografia definida para el esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Pueblo Viejo (2005-2017):

EOT PUEBLO VIEJO (2005-2017)
CARTOGRAFIA

COMPONENTE

TITULO DIAGNOSTICO

FORMULACION

GENERAL

Clasificacion General del Territorio
Municipal (Urbano — Rural).

FUR-00

URBANO

Uso Actual del Suelo (Cabecera) DU- 01

Uso Actual del Suelo (Sector Isla DU-01
del Rosario)

Uso Actual del Suelo (Sector DU-01
Palmira)

Uso Actual del Suelo (Sector DU-01
Tasajeras)

Perimetro Urbano Propuesto y
Clasificacion del Suelo

FU-01

Barrios (Cabecera)

FU-02

Barrios (Sector Isla del Rosario)

FU-03

Barrios (Sector Tasajeras)

FU-04

Uso Propuesto del Suelo Urbano

FU-05

Sistema Vial Propuesto

FU-06

Sistema Espacio Publico Propuesto

FU-07

Tratamiento de Suelos de
Proteccion y de Suelos Urbanos

FU-08

Servicios Publicos (Agua, Gas)

Cobertura Actual y Propuesta — DFU-01

Sector Cabecera

Servicios Publicos (Agua, Gas)

Cobertura Actual y Propuesta — DFU-02

Sector Isla del Rosario.




Servicios Publicos (Agua, Gas)
Cobertura Actual y Propuesta —
Sector Palmira.

DFU-03

Servicios Publicos (Agua, Gas)
Cobertura Actual y Propuesta —
Sector Tasajeras.

DFU-04

Equipamiento Urbano (Actual y
Propuesto).

DFU-05

RURAL

RURAL

Geoldgico-Geomorfolégico

DR-01

Cuencas Hidrograficas

DR-02

Aptitud Agrolégica del Suelo

DR-03

Cobertura Vegetal

DR-04

Uso Actual del Suelo

DR-05

Areas de Proteccion y
Conservacion-Reserva de Biosfera
(CLCGSM)

DR-06

Climatologico

DR-07

Amenazas Naturales

DR-08

Zonificacion Ecoldgica-Uso
Potencial del Suelo Rural

FR-01

Zonificacion para Uso del Suelo
Rural

FR-02

Equipamiento Rural Actual y
Propuesto

DFR-01

Articulo 11.

Lograr la recuperacion, proteccion, conservacion y descontaminacion tanto
de los ecosistemas estratégicos regionales Ciénaga Grande de Santa Marta
y Sierra Nevada de Santa Marta, como de los ecosistemas municipales que
por su importancia ambiental permiten garantizar la disponibilidad de los
recursos hidricos, pesqueros y forestales en calidad y cantidad en el

CAPITULO II

SUBCAPITULO I

DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.

OBJETIVOS.

territorio municipal.

POLITICAS Y LINEAS ESTRATEGICAS.




Recuperar y conservar el paisaje natural del municipio y al mismo tiempo
disminuir los niveles de deforestacion y contaminacion.

Articulo 12. POLITICAS.

v

v

Mediante gestiones de coordinacion en el ambito regional para la
recuperacion y manejo de los ecosistemas estratégicos compartidos.
Disennando alternativas de produccion sostenibles acordes con la
tradicion cultural y a la aptitud de uso del suelo regional y municipal y
los cuerpos de agua existentes en el municipio.

Reglamentando la ocupacion y uso del suelo, estimulando la
implementacion de programas agroforestales, silvopastoriles e
incorporando tecnologias limpias en los procesos productivos.
Conformando un sistema municipal de areas protegidas, estimulando la
declaracion de areas de reserva de la sociedad civil y adquiriendo
predios en las zonas de captacion de las fuentes hidricas que abastecen
los acueductos urbanos y corregimentales.

Conformando las Juntas Administradoras de Acueductos Veredales a
través de las Juntas de Accion Comunal, el Consejo Municipal de
Desarrollo Rural y el Concejo Municipal de Planeacion Territorial.

Socializar las determinaciones y reglamentaciones de las areas a
recuperar y conservar ambientalmente.

Proteccion y recuperacion de las zonas riberenas de rios, quebradas,
canos, arroyos, y ciénagas afectadas con residuos solidos, aguas
negras, agroquimicos y desechos productos de la actividad agricola (en
la zona sur del municipio), para lograr la disponibilidad de agua en
cantidad y calidad para el abastecimiento del consumo humano y para
el uso agropecuario.

Vinculacion directa de la comunidad a los programas de proteccion y
reforestacion.

SUBCAPITULO II
DE DESARROLLO SOCIAL Y CULTURAL.

Articulo 13. OBJETIVOS.

Fortalecer los vinculos locales y regionales mediante la integracion
sociocultural y econémica del municipio, mediante los ejes viales Troncal
del Caribe que facilita conectar las ciudades de Santa Marta, Ciénaga con
Barranquilla y los municipios de las riberas del rio Magdalena, y la Troncal



de Oriente que favorece la comunicacion del sur del Municipio con los
centros poblados del nuevo municipio de la Zona Bananera, lo que nos
permitira ser mas productivos, competitivos y sostenibles.

Impulsar la conformacion de grupos de trabajo que desarrollen bajo la
figura asociativa diferentes actividades de forma mas eficiente y rentable.

Mejorar la calidad de vida de la poblacion puebloviejera, fortaleciendo la
cobertura y calidad de los servicios sociales y publicos.

Aumentar la cobertura de la poblacion escolar y disminuir el déficit
cualitativo y cuantitativo dentro del sector oficial a fin de entregar a la
poblaciéon una mayor y mejor calidad del servicio educativo durante la
vigencia del E.O.T.

Garantizar la ampliacion de la cobertura en el nivel de atencion primario
en salud, especialmente aquellos sectores sin la capacidad economica
suficiente como campesinos, trabajadores independientes, madres solteras
y ancianos, entre otros.

Rescatar, conservar y proteger el valor historico, cultural y arquitectonico
que encierra el territorio municipal, guardando una armonia urbana que
identifique nuestra idiosincrasia en el ambito regional y nacional.

Articulo 14. POLITICAS.

v' Disenno de programas regionales y locales para la recuperacion y
mantenimiento de las vias de acceso a los centros poblados ubicados
sobre la barra (Isla del Rosario, Palmira, Tasajeras y Nueva Frontera) y
los corregimientos situados en el sur del municipio (San Juan de Palos
Prietos, Tierra Nueva, Bocas de Aracataca, Isla de Cataquita).

v' Conformacion, fortalecimiento y operatividad de la Asociacion de
Corregimientos del Sur de Pueblo Viejo, para la ejecucion de proyectos,
como la recuperacion y mantenimiento de las vias locales,
infraestructura de telecomunicaciones, etc...

v' Participacion comunitaria en los trabajos de mantenimiento y
recuperacion de las vias.

v Apoyo e incentivos a grupos de trabajo asociativo que implementen
tecnologias limpias para mejorar su productividad creando canales de
comercializacion mas eficientes.



v Estimulaciéon para la conformacion de asociaciones de pequefios
productores que incursionen en programas de diversificacion
adoptando nuevas tecnologias.

v Ampliacion en la cobertura de los servicios de salud y educaciéon
mediante acciones y medidas que hagan mas eficiente y versatil la
prestacion de estos servicios.

v' Gestion de los recursos financieros necesarios para desarrollar los
programas de saneamiento basico y mejoramiento de vivienda.

v' Realizacion de mantenimiento periédico a la infraestructura y red de
servicios publicos de competencia de la administracion Municipal.

v Mejorando los sistemas de comunicacion entre el area urbana y rural
aprovechando medios de comunicacion como el radial y la telefonia
comunitaria y/o inalambrica.

v Establecer una politica clara para reducir el déficit cuantitativo y
cualitativo de la educacion en el municipio de Pueblo Viejo a través de
la rehabilitacion, ampliacion, y ejecucion de infraestructuras en los
distintos niveles de educacion (Preescolar, Primaria, Media y
Vocacional)

v Implantar proyectos tendientes a mejorar la infraestructura y dotacion
de los elementos educativos y laboratorios para los establecimientos de
educacion media y vocacional.

v Realizar las articulaciones educativas necesarias de conformidad con la
Ley 115 de 1.994 en escuelas y colegios, para optimizar el servicio de la
educacion, y lograr una intervencion adecuada de las infraestructuras
utilizadas, como también localizar concentraciones escolares en areas
de bajo desarrollo urbanistico.

v Definir en coordinaciéon con la Secretaria de Educacion Departamental
curriculos técnicos para las areas ambientales, ecoturistica y pesquera.

v Proporcionar un sistema educativo acorde con la demanda y oferta
laboral que presenta el municipio, tanto el nivel media vocacional como
técnico profesional.

v Las politicas de corto y mediano plazo apuntan a corregir las
deficiencias descritas, donde se incluyen obras para la
optimizacion del sistema (calificacion y aumento de la cobertura).

Igualmente, la localizacion de centros de atencion en salud en puntos
estratégicos del municipio de manera que el usuario pueda acceder
rapido y facilmente a ellos. Disminuyendo el déficit de distribucion

—Cspacial v minimizando los desequilibrios existentes o



En el horizonte del Esquema (2.005 - 2.017), para mejorar el servicio
hospitalario se debera ampliar, adecuar y dotar al Hospital Local San José,
con el fin de mantener una cobertura en condiciones amplias y aceptables.

v En lo referente al nivel de atencion primario y de prevencion se
propone la adecuacion y dotacion de los puestos de salud existentes
para un funcionamiento mas efectivo.

v Reestructurar los puestos de salud de Isla del Rosario, San Juan de
Palos Prietos para convertirlos en centros de salud.

v Crear y/o reestructurar los Puestos de Salud en los centros
poblados de Nueva Frontera, Palmira, Tierra Nueva y Bocas de
Aracataca.

v Asegurar los recursos necesarios para la ampliacion de la cobertura
actual a través del desarrollo de proyectos de construccion de nueva
infraestructura en salud.

v Establecer programas efectivos de prevencion y asistencia a la
drogadiccion y el SIDA.

v Crear programas adecuados de atencion a la poblacion infantil y a la
poblacion en proceso de envejecimiento, en zonas de extrema
pobreza, con el establecimiento de centros especiales.

v Garantizar la extension del servicio hacia las nuevas areas de
desarrollo y expansion.

v" Conservando el trazado ortogonal del casco urbano, como prueba de la
forma en que se desarrolld la cabecera municipal alrededor de
elementos creados como el templo parroquial y el parque central, los
cuales jugaron un papel importante en el proceso de conformacion de la
estructura del territorio.

v' Mediante la creacion de incentivos y compensaciones con el animo de
conservar los bienes de interés cultural en el marco de la Ley 397 (Ley
General de Cultura) y Ley 388 de 1997.

v Integracion de los sitios de interés patrimonial a la actividad
ecoturistica como medio para su aprovechamiento, difusion vy
conservacion.

v Creacion del Consejo Municipal de Cultura.



SUBCAPITULO III
DE DESARROLLO ECONOMICO.

Articulo 15. OBJETIVOS.

Disenar y construir la infraestructura necesaria para desarrollar las
actividades economicas, que garanticen la produccion en los renglones
para lo cuales se especializara el Municipio.

Fortalecer el manejo de la produccion agropecuaria e incentivar la
actividad forestal en las areas aptas para tal fin.

Desarrollar el renglon ecoturistico en el municipio.

Articulo 16. POLITICAS.

v

v

Definiendo areas aptas para el desarrollo agropecuario, piscicola y de
cultivos forestales, y promoviendo programas para tal fin.

Gestion y consecucion por parte de la administracion municipal, de los
recursos economicos para las obras de desarrollo requeridas por la
comunidad.

Involucrando a la poblacion como parte activa en las alianzas que se
conformen para el desarrollo de los proyectos de produccion piscicola,
forestal y agropecuaria.

Definiendo areas aptas para cultivos forestales y promover programas
para el desarrollo de esta actividad.

Desarrollando mecanismos para la provision y abastecimiento del
recurso hidrico en épocas de estiaje para las actividades agricolas y
pecuarias.

Apoyando la elaboracion de estudios y ejecucion de proyectos para la
construccion de sistemas de riego.

Implementando mecanismos para adoptar nuevas tecnologias en los
sistemas productivos.

Disminuir los grados de conflictos por uso del suelo propiciando la
reconversion de sistemas productivos acordes con la oferta ambiental y
estimulando la diversificacion.

Apoyando la creacion de un sistema de informacion regional que sirva
como herramienta para planificar la produccion agropecuaria en el

B § 6§ 8 10 0 O —

11



v Adelantando campanas para difundir mediante paquetes turisticos a
nivel departamental y nacional los sitios de interés que la naturaleza le
ha regalado al municipio.

v' Apoyando las ONG’s para que promuevan y desarrollen en forma
organizada la actividad ecoturistica en el municipio.

v Diseno y puesta en marcha medidas que regulen la intervencion,
aprovechamiento y ocupacion de los sitios de interés ecoturisticos con
el animo de preservarlos y protegerlos.

v' Adecuacion y equipamiento de los sitios para el desarrollo de la
actividad ecoturistica.

SUBCAPITULO IV
DE CONVIVENCIA Y GOBERNABILIDAD.

Articulo 17. OBJETIVOS.

Informar y educar a través de programas y politicas concertadas y
permanentes, orientadas a crear y/o fortalecer "costumbres, acciones y
reglas minimas compartidas que generan sentido de pertenencia, faciliten
la convivencia y conduzcan al respeto del patrimonio comun y al
reconocimiento de los derechos y deberes ciudadanos".

Esta prioridad incluye también a los habitantes de las zonas rurales que
se agrupan en corregimientos y veredas.

Esperamos construir un municipio con virtudes sociales, con sentido de
pertenencia, compromiso social e identidad donde lo local es importante.
“Un municipio para el ecoturismo, la produccion y la convivencia”.

Articulo 18. POLITICAS.

e Modificar ciertos comportamientos individuales y colectivos que rinen
fuertemente con la vida social de la ciudad, a través de Ila
autorregulacion ciudadana, de la capacitacion de funcionarios y del
rediseno y construccion de algunos espacios urbanos en los cuales
interactuan.

e La revitalizacion de la convivencia urbana se fundamenta en la
construccion colectiva de relaciones que permitan el reconocimiento del
individuo como parte del colectivo social, que regulen sus acciones y las
de los demas en el marco de beneficios reciprocos y que protejan la
vida, honra y bienes de los miembros de la sociedad, en un ambito de
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conocimiento y ejercicio de derechos, deberes y libertades. La
reanimacion de la convivencia tiene como fundamento el respeto y la
tolerancia hacia los demas, el desestimulo a comportamientos como el
avivatazgo, y el fortalecimiento de los vinculos de solidaridad. En este
sentido, se realizaran campanas que motiven al ciudadano a
acompanar, apoyar e impulsar las acciones adelantadas por la
Administracion Municipal para que, de manera conjunta, se logren
alcanzar los propositos y metas establecidos en el Esquema de
Ordenamiento Territorial.

Desencadenar y coordinar acciones publicas y privadas que incidan
sobre la manera como los ciudadanos perciben, reconocen y usan los
entornos sociales y urbanos y como se relacionan entre ellos en cada
entorno. Pertenecer a una ciudad o a una poblacion es reconocer
contextos y en cada contexto respetar las reglas correspondientes.
Apropiarse del municipio es aprender a usarlo valorando y respetando
su ordenamiento y su caracter de patrimonio comun.

Se construira colectivamente una imagen del municipio compartido,
actual y futuro, y se buscara que la comprension y el respeto de las
reglas confieran identidad ciudadana y sentido de pertenencia. Se
impulsara lo que tradicionalmente se reconoce como cultura popular y
las manifestaciones artisticas que puedan contribuir a generar
sentimiento de pertenencia a la ciudad y al municipio.

Se desarrollaran programas con miras a rescatar la historia de Pueblo
Viejo como construccion colectiva, su patrimonio cultural vy
arquitectonico (palafitico) y fortalecer su atractivo turistico; se apoyaran
actividades artisticas, culturales y de comunicacion para crear
solidaridad. Para ello, se tendra como fundamento la transformacion
del municipio, en un entorno digno, amable y enriquecedor.

Se creara el Comité Interinstitucional para Jovenes, a través del cual se
fomentara la participacion juvenil en la construccion y enriquecimiento
de la vida actual y futura del municipio. Un aspecto fundamental para
el fortalecimiento de la convivencia es la valoracion que el ciudadano
debe darle a su entorno y, en particular, la forma como interactia con
el. Con la formacion y capacitacion del ciudadano también se
fortalecera el proceso de participacion en la gestion ambiental y se
arraigaran los principios de la vida en comunidad.

Como estrategia especial se fomentara lo artistico y folclérico en los
asentamientos marginados cuya diversidad cultural no se ha
aprovechado socialmente, entre éstos los desplazados, comunidades
negras, etc...

Igualmente, se modernizaran los esquemas de seguridad y se
gestionaran recursos a la Policia en las areas de comunicaciones,
transporte, inteligencia y desarrollo de infraestructura locativa.

13



Articulo 19. PROGRAMAS.

\

Q Divulgacion normativa: Coédigo de Policia, normas
ambientales, normas de transito, de convivencia ciudadana y
solidaridad.

Realizar convenios con los colegios para desarrollar estas tematicas

como parte de los contenidos curriculares.

Capacitar a la comunidad en lo relativo al respeto a las normas.
Realizar actividades de ludica normativa.
Divulgar el estatuto de Defensa al Consumidor.

O Divulgacion y promocion de los simbolos y componentes
del municipio mas representativos de la historia y vida de
los puebloviejeros.

Adelantar campanas y programas permanentes que refuercen, como
patrimonio comun, los simbolos y componentes identificados.
Celebrar la Semana del Municipio como jornada de reflexion de la
cultura de los puebloviejeros y coordinarla con los festejos de
cumpleanos del municipio.

O Estimulo al rescate, valoracion, calificacion y proyeccion
de las tradiciones artisticas, folcloricas y gastronomicas y
las practicas sociales de reciprocidad y solidaridad.

Acordar un plan de fomento, creacion, investigacion, organizacion y
capacitacion en las areas artisticas y folcloricas mas representativas.
Fomentar la asignacion de tiempo y preparacion de las asignaturas
en escuelas y colegios que tienen que ver con estas actividades
Adelantar convenios con ONGs y centros educativos para promover,
capacitar y organizar grupos artisticos y folcloricos.

Acordar un plan de atencion artistica y folclorica para el area rural,
previo diagnostico de la situacion en que se encuentra.

Q Ampliar y sistematizar el conocimiento sobre las
caracteristicas generales de las distintas comunidades
culturales urbanas y rurales con el fin de determinar
creencias, costumbres, valores, principios y afectos
respecto a la poblacion y el municipio.

Solicitar a las universidades, investigadores y estudiosos sociales
hacer diagnoésticos sobre las comunidades culturales del municipio o
hacerlos a través de concursos.

Q Divulgacion de los elementos culturales de estas

lad . tido d I I
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la estima personal y colectiva, la convivencia pacifica, los
buenos modales, el civismo, el respeto, la responsabilidad,
el trabajo, la solucion pacifica de conflictos y el ingenio.

v Organizar concursos como: historia de mi barrio, el barrio mas
limpio (por estrato), el mas arborizado, el de la calle y la casa mas
iluminada en Navidad.

v Organizar festivales recreativos y deportivos con juegos y actividades
tipicas: trompos, bolitas de cristal, bola de caucho, checa, carreras
en sacos y en caballitos de madera, el que mas beba y coma,
cuentos y chistes, entre otros.

v Hacer reconocimientos anuales a personas, asociaciones o gremios
que se hayan distinguido por impulsar, defender y proyectar el
municipio.

v Publicar y divulgar obras referidas a la realidad de Pueblo Viejo.

Q Estudiar y divulgar las distintas formas de solucion de
conflictos que poseen las comunidades como alternativas
de justicia comunitaria.

v Identificar las distintas formas de solucion de conflictos que emplean
las comunidades

v Capacitar a lideres prestantes (hombres y mujeres) y acatados por
las comunidades como conciliadores en equidad y jueces de paz.

v' Conformar la Comision para la Nueva Educacion de Pueblo Viejo que
elabore un nuevo programa de estudio para la educacion primaria
teniendo en cuenta la historia, la realidad del presente y las
aspiraciones e ideales del futuro.

v Institucionalizar las ferias de la ciencia y la cultura de las escuelas
de los asentamientos marginales de Pueblo Viejo y de los colegios de
bachillerato.

CAPITULO III
MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Articulo 20. MODELO URBANO-RURAL-REGIONAL.
La propuesta urbano-rural se apoya en dos aspectos importantes:

A-. La ubicacion al norte de la cabecera municipal, la cual sirve por un
lado de enlace entre las actividades marinas y las actividades que se
puedan desarrollar sobre la Ciénaga Grande de Santa Marta, y por otro
lado al encontrarse sobre una via de orden nacional que conecta a dos
centros poblados de importancia nacional, como lo son la ciudad de Santa
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Marta y la ciudad de Barranquilla, facilitara la comercializacion de los
productos que el municipio cultive, acopie y transforme.

B-. La ubicacion al sur de corregimientos municipales que se deberan
especializar en actividades agricolas y pecuarias, con las cuales al
aumentar su produccion podran ser facilmente movilizadas por via hidrica
a los centros de transformacion de la cabecera para su exportacion.

Con esta propuesta se logra que cada espacio o area territorial se
especialice segin su vocacion y potencial natural como humano y en
conjunto hacer que entre todas las areas consoliden y constituyan un
sistema que le permita el municipio afrontar el reto que le impone la
competencia de otros municipios de la region y del pais que poseen
mayores oportunidades de desarrollo.

Articulo 21. MODELO INTRAURBANO.

Ateniéndose a las directrices municipales descritas anteriormente, se debe
por lo tanto consolidar un modelo intraurbano que responda a esa escala
de mayor jerarquia; por lo tanto, se procura hacer de la barra litoral en
donde estan cinco asentamientos diferentes en la actualidad como lo son
la cabecera municipal y los corregimientos de Isla del Rosario, Palmira,
Tasajeras y Nueva Frontera una sola unidad fisica.

Se pretende hacia el futuro que cada area no responda a directrices
urbanisticas, arquitectéonicas, de espacio publico, equipamientos e
infraestructura diversas e independientes. El conjunto de asentamientos
debe ser interdependiente.

Para lograr dicho objetivo se busca en principio que el area urbana sea
una sola unidad administrativa, en la cual quede claramente definido:
Primero, los suelos de proteccion para su no ocupacion y con los cuales se
apoye el desarrollo pesquero del municipio. Segundo, las zonas de
expansion urbana, tanto de uso residencial al reubicar alli parte de la
poblacion y al crear nuevas viviendas palafiticas, como de uso industrial y
de productividad en agua dulce como salada. Tercero, el mejoramiento de
las comunicaciones viales y peatonales entre los asentamientos para evitar
que la via nacional sea el Gnico medio de enlace entre ellos. Cuarto, la
consolidacion de los equipamientos existentes al remodelarlos y adecuarlos
a las necesidades actuales y futuras de la poblacion, para promover la
cultura, fortalecer la ensefianza, la ciencia, la investigacion y el uso del
tiempo libre de los pobladores. Quinto, la construccion de nuevos
equipamientos productivos en lo pesquero, pecuario y agricola. Y sexto,
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nuevos desarrollos turisticos con componentes hoteleros, centros
cientificos y de investigacion y de recreacion.

CAPITULO IV
LA CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL

Articulo 22. CLASIFICACION DEL SUELO.

El territorio del municipio de Pueblo Viejo segun lo dispuesto en el
capitulo IV de la Ley 388 de 1.997 se clasifica en Urbano, de Expansion
Urbana, Suburbano, Rural y de Proteccion.

SUBCAPITULO I
SUELO URBANO.

Articulo 23. DEFINICION.

Son los terrenos e inmuebles que se encuentran localizados dentro del
perimetro de servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado,
y las zonas donde halla asentamientos de desarrollo incompleto o
inadecuado que tiene factibilidad de tener programas de mejoramiento
integral para dotarlos de estos dos servicios publicos durante la vigencia
del EOT, que se presenta en el mapa de la clasificacion general del
territorio.

Articulo 24. BARRIOS O LOCALIZACION.

El suelo urbano en la cabecera del municipio de Pueblo Viejo se haya
conformado por los barrios (ver Plano FU-02) que se encuentran
delimitados en el Documento Diagnéstico, asi:
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MUNICIPIO DE PUEBLO VIEJO

DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA DEL AREA URBANA (Cabecera Municipal),

2004
ACOTAMIENTO BARRIOS LIMITROFES
BARRIOS | CALLES | CARRERAS NORTE SUR ESTE OESTE
8al2 8al3 San Joséy | Carretera Lotes sin | San José y
Pénjamo Mar Caribe | Troncal del | urbanizar y | Providencia
Caribe cabanas de
VillaVel
San José 2a8 7allA Mar Caribe | Pénjamoy | Pénjamo Nuevo
Providencia oriente
Providencia| 8 a 12 S5as8 San Joséy | Carretera Pénjamo Nuevo
Nuevo Troncal del oriente
oriente Caribe
Nuevo la8y12 4a’7 Mar caribe y | Carretera | San Joséy | La unién
Oriente san José | Troncal del | Providencia
Caribe
La Union [laSy 12 3abd Mar Caribe Aqui te Nuevo Mar Caribe
Espero oriente
Aqui te Sal2 la3 La Union Carretera La Unién | Mar Caribe
Espero Troncal del
Caribe
Los Alpes 12 a 15 6A a 10 Carretera Ciénaga Ciénaga
Troncal del | Grande de | Grande de | San
Caribe Santa Santa Martin
Marta Marta
San Martin | 12 a 15 1A a 6A Carretera Zona Los Alpes
Troncal del | pantanosa
Caribe al este del
Puente La
Barra

Articulo 25. POLIGONAL.

El perimetro urbano sera el mismo que el perimetro de servicios, el cual
comprende el area urbana central tradicional y las areas urbanas de Isla
del Rosario, Palmira y Tasajeras, las cuales estaran integradas en un solo
perimetro urbano, el cual cuenta con la infraestructura vial y peatonal,
redes parciales y /o estudios de proyeccion de servicios publicos. Se
encuentra delimitado y demarcado asi;

PUNTO 1. Coordenadas: (971813.50 E / 1705899.00 N). Siguiendo la linea
de costa, desde el limite con el Parque Nacional Natural Isla de Salamanca,
hasta la Boca de la Barra, donde se ubica el punto 2.
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PUNTO 2. Coordenadas: (976668.67 E / 1"707014.22 N). Del punto 2 en la
margen occidente de la Boca de la Barra, se atraviesa dicha boca hasta el
punto 3 (margen oriental de la Boca de la Barra).

PUNTO 3. Coordenadas: (976734.54 E / 1707055.84 N). Del Punto 3
siguiendo en direccion nor-este, por la linea de costa hasta el punto 4
(limite con el Municipio de Ciénaga).

PUNTO 4. Coordenadas: (979497.96 E / 1'708949.41 N). Del punto 4
siguiendo en direccion Sur-Este, por la linea limitrofe con el vecino
Municipio de Ciénaga hasta el punto S (borde norte de la Ciénaga Grande de
Santa Marta).

PUNTO 5. Coordenadas: (979672.43 E / 1708662.00 N). Del punto 5
siguiendo la linea que sefniala el borde norte de la Ciénaga Grande de Santa
Marta en direccion oeste hasta el punto 6 (margen oriental de la Boca de la
Barra).

PUNTO 6. Coordenadas: (976857.38 E / 1’707045.65 N). Del punto 6, se
atraviesa la Boca de la Barra en direccion oeste hasta el punto 7 (margen
occidental de la Boca de la Barra).

PUNTO 7. Coordenadas: (976646.81 E / 1’707001.76 N). Del punto 7,
siguiendo el borde norte de la Ciénaga Grande de Santa Marta (CGSM) en
direccion sur y luego sur-oeste hasta el punto 8 (Sector de Isla del Rosario).
PUNTO 8. Coordenadas: (976336.22 E / 1706419.32 N). Del punto 8
siguiendo el borde de la CGSM en direccion sur-oeste hasta el punto 9
(Sector de Isla del Rosario).

PUNTO 9. Coordenadas: (976038.77 E / 1706312.59 N). Del punto 9,
siguiendo el borde de la CGSM en direccion nor-oeste, hasta el punto 10
(Sector de Isla del Rosario).

PUNTO 10. Coordenadas: (975961.78 E / 1’706389.57 N). Del punto 10,
siguiendo el borde de la CGSM en direccion nor-oeste y luego norte hasta el
punto 11 (Sector de Isla del Rosario).

PUNTO 11. Coordenadas: (975870.80 E / 1’706590.79 N). Del punto 11,
siguiendo el borde norte de la CGSM en direccion oeste, hasta el punto 12
(Sector de Palmira).

PUNTO 12. Coordenadas: (974656.78 E / 1705902.76 N). Del punto 12,
siguiendo el borde norte de la CGSM en direccion oeste, hasta el punto 13
(Sector de Palmira).

PUNTO 13. Coordenadas: (974213.81 E / 1’705920.65 N). Del punto 13,
siguiendo el borde norte de la CGSM en direccion oeste, hasta el punto 14
(Sector de Tasajeras).

PUNTO 14. Coordenadas: (973615.41 E / 1705782.42 N). Del punto 14,
siguiendo el borde norte de la CGSM en direccion oeste, hasta el punto 15
(Sector de Tasajeras).

PUNTO 15. Coordenadas: (971953.18 E / 1’705568.96 N). Del punto 15,
siguiendo en direccion nor-nor-oeste hasta encontrar la carretera Troncal del
Caribe, luego en direccion sur-oeste-oeste, y por ultimo en direccion nor-nor-

oeste hasta encontrar el punto 1 de cierre del poligono.
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El perimetro Urbano para el Municipio de Pueblo Viejo es el determinado
por la linea envolvente que recorre los puntos indicados en el plano de
Clasificacion del Suelo (FU-01), que debera ser habilitado para el uso
urbano y se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la
posibilidad de dotacion con infraestructura para el sistema vial, de
servicios publicos domiciliarios, areas libres, parques y equipamiento
colectivo. Estas areas tendran reglamentaciones restrictivas de uso y
podran ser incorporadas al perimetro urbano una vez que se hayan
cumplido con los requerimientos estipulados para conformar el perimetro
sanitario. Para efectos de la demarcacion técnica de este perimetro, se
tendra en cuenta las condiciones potenciales para la prestacion de
servicios publicos, la topografia y las condiciones de emplazamiento y
limites naturales.

SUBCAPITULO II
SUELO DE EXPANSION URBANA.

Articulo 26. DEFINICION.

Forman parte del suelo de expansion los terrenos e inmuebles que se
encuentran localizados dentro de los perimetros delimitados en el mapa
de clasificacion general del Territorio, estos suelos son los que se
habilitaran y urbanizaran durante la vigencia del EOT y deben estar en
concordancia con el proposito y vocacion de desarrollo del Municipio.
Dentro de la categoria de suelo de expansion podran incluirse areas de
desarrollo concertado, a través de procesos que definan la conveniencia y
las condiciones para su desarrollo mediante su adecuacion y habilitacion
urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara
condicionado a la adecuacion previa de las areas programadas.

Articulo 27. LOCALIZACION.

El Suelo de Expansion Urbana en el municipio se halla determinado por
cuatro zonas asi (ver plano FU-035):

Zona 1: Ubicada en el occidente de la cabecera municipal.

Zona 2: Localizada en el nor-oriente del Sector de Isla del Rosario.
Zona 3: En el oriente del Sector de Tasajeras.

Zona 4: En el sur-occidente del Sector de tasajeras.
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SUBCAPITULO III
SUELO RURAL.

Articulo 28. DEFINICION.

Forman parte del suelo rural los terrenos e inmuebles que se encuentran
localizados dentro de los perimetros comprendidos en el mapa de
clasificacion general del Territorio, y se destinara a usos agricolas,
pecuarios, forestales y no es susceptible de urbanizar durante la vigencia
del EOT y debe estar con concordancia con las politicas ambientales y
agricolas.

Articulo 29. LOCALIZACION.

Este suelo esta conformado por los terrenos ubicados al sur de la barra
sobre la cual se asienta la cabecera municipal (ver Mapa FUR-00).

Al interior del suelo rural se identifican dos zonas principalmente (Ver
Mapa FR-02 y Cuadro de Clases de Suelo, Zonificacion y Categorias de Uso
para la reglamentacion de uso del Suelo Rural):

e Zona de Proteccion y/o Conservacion Ambiental
e Zona de Desarrollo Agropecuario

SUBCAPITULO IV
SUELO SUBURBANO.

Articulo 30. DEFINICION.

Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en
las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la
ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansiéon urbana, que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y
de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en
la Ley 142 de 1994. Podran formar parte de esta categoria los suelos
correspondientes a los corredores urbanos interregionales.
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Articulo 31. LOCALIZACION.

El suelo suburbano corresponde a los nucleos Corregimentales de San
Juan de Palos Prietos, Tierra Nueva, Bocas de Aracataca e Isla de
Cataquita, localizados en el sur del municipio de Pueblo Viejo.

Por medio de Planes Parciales se definiran las poligonales que delimiten
estas areas suburbanas en los corregimientos arriba mencionados.

SUBCAPITULO V
SUELO DE PROTECCION.

Articulo 32. DEFINICION.

Forman parte del suelo de proteccién los terrenos e inmuebles que se
encuentran localizados dentro de los perimetros delimitados en el mapa
clasificacion general del Territorio, que por sus caracteristicas geograficas
paisajistas o ambientales tiene restriccion de urbanizarse y edificarse, asi
como las areas definidas como de alto riesgo para la  localizacion de
asentamientos por amenazas naturales o salubridad y las zonas de
reserva para la localizacion de infraestructuras para la provision de
servicios publicos domiciliarios. Igualmente hacen parte de este suelo los
inmuebles declarados de patrimonio historico cultural y arquitectonico

Articulo 33. EN SUELO URBANO.

Comprende aquellas franjas de tierra que presentan problemas de

inundacion en épocas de invierno, y/o los suelos que permanecen

inundados gran parte del ano:

- Al oriente de la cabecera municipal, hasta el limite con el Municipio de
Ciénaga.

- Al occidente de la cabecera, entre la Boca de la Barra y la Zona de
Expansion Urbana.

- Franja al norte de la carretera Troncal del Caribe, entre los sectores
de Isla del Rosario y Tasajeras.

e Suelo de Proteccion Ambiental: Corresponde principalmente a
las zonas de crecimiento de manglar en el borde sur de la barra
banada por la Ciénaga Grande de Santa Marta.

e Suelo de Proteccion de Playa: Comprende la franja de 50
metros de ancho aproximadamente, que bordea la costa del area
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urbana municipal desde el limite con el Municipio de Ciénaga al
oriente.

e Suelo de Proteccion de Gasoducto: Comprende una franja de
25 metros a los lados del gasoducto de PROMIGAS S.A. que
atraviesa el area urbana en sentido este-oeste.

e Suelo de proteccion de via: Abarca la banda de terreno de 15
metros de ancho (medida desde el eje de la via), localizada a
ambos lados de la Carretera Troncal del caribe.

Articulo 34. EN SUELO RURAL.

El suelo de proteccion en el area rural comprende las siguientes areas:

Zona del Via parque Isla de Salamanca

Zona de Santuario de Fauna y Flora de la Ciénaga Grande de Santa
Marta.

Zona del Borde de la Ciénaga Grande de Santa Marta y de la Llanura
Aluvial de Desborde.

Zona de Ronda Hidraulica (30 metros a ambos lados) de los rios y
cuerpos de agua.

Cuerpos de Agua (Ciénaga Grande de Santa Marta, Ciénaga El Chino
y Sevillano).

CAPITULO V
AMENAZAS EN SUELOS DE PROTECCION.

Articulo 35. SUELO DE AMENAZA NATURAL.

Comprende aquellas franjas de tierra que presentan problemas de

inundacion en épocas de invierno, los suelos que permanecen inundados

gran parte del ano:

- Al oriente de la cabecera municipal, hasta el limite con el Municipio de
Ciénaga.

- Al occidente de la cabecera, entre la Boca de la Barra y la Zona de
Expansion Urbana.

- Franja al norte de la carretera Troncal del caribe, entre los sectores
de Isla del Rosario y Tasajeras.
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Articulo 36. EN SUELO RURAL.

» AMENAZA POR INUNDACION.
Esta amenaza se haya asociada al desborde de ciertos cuerpos de agua
como son: la Ciénaga Grande de Santa Marta (CGSM); los rios Aracataca,
Tucurinca, Sevilla y los Canos San Joaquin, Pajaro, entre otros. Dichos
fenéomenos ocurren principalmente durante la época de maximas lluvias
(octubre — noviembre), como en efecto sucedi6é en el ano de 1999, cuando
el registro pluviométrico alcanzo6 los 2500 mm.

La zona definida con amenaza de inundacion corresponde a la llanura
aluvial de desborde de los cuerpos de agua citados anteriormente, y a
sectores pantanosos con vegetacion de mangle, y topografia plana a plano
— concava. Esta zona involucra una franja de tierra que bordea las
Ciénagas de Sevillano y del Chino, la parte centro y sur del municipio,
bordeando la CGSM, el rio Aracataca y el rio Tucurinca. Su extension es
de 1587.92 Hectareas.

> AMENAZA POR AGENTES MARINO-COSTEROS.

Este tipo de amenaza se relaciona a la accion de agentes como el viento,
las mareas y olas, producto de tormentas tropicales y huracanes que
ocurren principalmente en el Mar Caribe en el segundo semestre del ano,
igualmente asociados a fenomenos como vientos del SW que muy a
menudo constituyen los llamados “vendavales” que afectan también a la
Zona Bananera.

La zona bajo esta amenaza en el Municipio de Pueblo Viejo, comprende la
isla barrera llamada “isla de Salamanca”, con un area de 1979, 31 Has.
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CAPITULO VI
RIESGOS EN SUELO URBANO, CENTROS POBLADOS Y
CORREGIMENTALES.

Articulo 37. SUELO DE AMENAZA NATURAL.

Por Amenaza de inundacion.

CABECERA MUNICIPAL

Zona Expuesta Causante
e Barrio Los Alpes (23 casas- ¢ Desborde de la Ciénaga Grande de
Cra. 6Ay 7) Santa Marta en épocas de invierno
e San Martin (53 casas-Cra. 1B (abril-mayo, octubre-noviembre).
y 69

e Borde sur de la cabecera
municipal-Ciénaga Grande de
Santa Marta

SECTOR DE PALMIRA

Zona Expuesta Causante
e Entre la Carretera Troncal del e Desborde de la Ciénaga Grande de
Caribe y la Calle 4. Santa Marta en épocas de invierno y
e Desde la Carrera 6 (entrada al encharcamiento de aguas lluvias
nucleo corregimental) hasta la (abril-mayo, octubre-noviembre).

Cra. 8 y calle 4.

e Borde sur del nucleo
corregimental-Ciénaga Grande
de Santa Marta hasta la Calle

2.
SECTOR DE TASAJERAS
Zona Expuesta Causante

e El borde oriental del ntcleo e Desborde de la Ciénaga Grande de

corregimental hasta la Cra. Santa Marta en épocas de invierno y

12. encharcamiento de aguas lluvias
e Borde sur del nucleo (abril-mayo, octubre-noviembre).

corregimental-Ciénaga Grande

de Santa Marta hasta la Calle

2.
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SECTOR DE ISLA DEL ROSARIO

Zona Expuesta

Causante

e Entre la Carretera Troncal del
Caribe y la Cra. 5 (franja que
bordea el canal norte).

e La franja oriental en limite con
la CGSM hasta la calle 4.

e La franja occidental en limite
con la CGSM hasta la calle 8.

e Borde sur del nucleo
corregimental-Ciénaga Grande
de Santa Marta hasta la
Carrera 2.

Desborde de la Ciénaga Grande de
Santa Marta en épocas de invierno y
encharcamiento de aguas lluvias
(abril-mayo, octubre-noviembre).

SECTOR DE NUEVA FRONTERA

Zona Expuesta

Causante

e Sector Norte del corregimiento
(al norte de la carretera
Troncal del Caribe, abarcando

aprox. un 90% del area
construida.
e Borde sur del nucleo

corregimental-Ciénaga Grande
de Santa Marta hasta la
carretera Troncal del Caribe,
abarcando un 90% de este
sector construido.

Desborde de la Ciénaga Grande de
Santa Marta en épocas de invierno y
encharcamiento de aguas lluvias
(abril-mayo, octubre-noviembre).

e Por Amenaza de Fenomenos Marino-Costeros

CABECERA MUNICIPAL

Zona Expuesta

Causante

Erosiéon Costera

e Barrio La Union (19 casas)
e Barrio Nuevo Horizonte (38 casas)
e San José (60 casas)

Tormentas Tropicales y Vientos
Huracanados

e En primera instancia, con mayor

grado de afectacién, franja de

terreno de 100 m de ancho de la
cabecera que bordea el mar caribe.

e Toda la cabecera municipal

Oleaje y mareas en la costa caribe
colombiana.

Tormentas tropicales, huracanes y
marejadas de baja y mediana
intensidad, que afecten en general la
costa caribe colombiana.

Tormentas tropicales, huracanes y
marejadas de media y alta
intensidad que afecten la costa
caribe colombiana en su sector
centro-oriente.
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e Por Amenaza de Eventos asociados al Gasoducto de PROMIGAS

CABECERA MUNICIPAL

Zona Expuesta Causante
e Franja de viviendas (50 m de ancho) e Fugas de gas y atentados terroristas, ya
que se extiende paralela a la trayectoria gque la erosibn costera puede
del gasoducto en la playa de la desenterrar el gasoducto.
cabecera.

SECTOR DE TASAJERAS

Zona Expuesta Causante
e Franja de viviendas (50 m de ancho) e Fugas de gas y atentados terroristas, ya
que se extiende paralela a la trayectoria que la erosion costera puede
del gasoducto entre las calles 5y 7y desenterrar el gasoducto.
carreras 2 y 14, en el ndcleo
corregimental.

Articulo 38. EN SUELO RURAL.

» AMENAZA POR INUNDACION.
Esta amenaza se haya asociada al desborde de ciertos cuerpos de agua
como son: la Ciénaga Grande de Santa Marta (CGSM); los rios Aracataca,
Tucurinca, Sevilla y los Canos San Joaquin, Pajaro, entre otros. Dichos
fenéomenos ocurren principalmente durante la época de maximas lluvias
(octubre — noviembre), como en efecto sucedioé en el ano de 1999, cuando
la precipitacion pluvial alcanzoé los 2500 mm.

La zona definida con amenaza de inundacion corresponde a la llanura
aluvial de desborde de los cuerpos de agua citados anteriormente, y a
sectores pantanosos con vegetacion de mangle, y topografia plana a plano
— concava. Esta zona involucra una franja de tierra que bordea las
Ciénagas de Sevillano y del Chino, la parte centro y sur del municipio,
bordeando la CGSM, el rio Aracataca y el rio Tucurinca. Su extension es
de 1587.92 Hectareas.

> AMENAZA POR AGENTES MARINO-COSTEROS.

Este tipo de amenaza se relaciona a la accion de agentes como el viento,
las mareas y olas, producto de tormentas tropicales y huracanes que
ocurren principalmente en el Mar Caribe en el segundo semestre del ano,
igualmente asociados a fenomenos como vientos del SW que muy a
menudo constituyen los llamados “vendavales” que afectan también a la
Zona Bananera.
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La zona bajo esta amenaza en el Municipio de Pueblo Viejo, comprende la
isla barrera llamada “isla de Salamanca”, con un area de 1979, 31 Has.

LIBRO III
NORMAS URBANISTICAS GENERALES PARA SUELO
URBANO Y DE EXPANSION.

Articulo 39. Definicion.

Se entiende por Norma Urbanistica General de acuerdo con la ley 388 de
1997: "aquellas que permiten establecer usos e intensidades de usos del
suelo, asi como actuaciones, tratamientos y procedimientos de
parcelacion, urbanizacion, construccion e incorporacion al desarrollo de
las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de
expansion. Por consiguiente, otorgan derechos e imponen obligaciones
urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus constructores,
conjuntamente con la especificacion de los instrumentos que se emplearan
para que contribuyan eficazmente a los objetivos de desarrollo urbano y a
sufragar los costos que implica tal definicion de derechos y obligaciones
entre las que hacen parte entre otras las siguientes normas urbanisticas
generales:

v' Las especificaciones de aislamientos, volumetria y alturas de las
construcciones.

v' La determinacion de las zonas de renovaciéon conjuntamente con los
programas y procedimientos de intervencion.

v' La adopcion de programas, proyectos y macroproyectos urbanos no
considerados en el Componente General.

v' Las caracteristicas de la red vial secundaria, la localizacion de los
terrenos a afectar para ubicar equipamientos colectivos de interés
publico o social a escala zonal o local, lo mismo que la delimitaciéon de
espacios libres y zonas verdes a dicha escala.

v las especificaciones de las redes secundarias de abastecimiento de los
servicios publicos domiciliarios.

v' Las especificaciones de las cesiones urbanisticas gratuitas, asi como los
parametros y directrices para que sus propietarios compensen en
dinero o en terrenos, si fuere el caso.

v El senalamiento de las excepciones a estas normas en zonas de
conservacion, renovacion o mejoramiento integral para las cuales hayan
normas que adoptar y concertar. deben establecerse los parametros,
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procedimientos y requisitos que se deben cumplir en tales casos y con
sus duenos.

v Las demas normas previstas en la presente Ley o que se consideren
convenientes por las autoridades municipales".

CAPITULO 1
CONCEPTOS Y CAMPO DE APLICACION.

Articulo 40. Definicion

Son aquellas normas que permiten establecer los usos del territorio, la
intensidad de usos del suelo, asi como las actuaciones, los tratamientos y
los procedimientos de parcelacion, urbanizacién, construccion e
incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro
del perimetro urbano y el suelo de expansion urbana. Por consiguiente
otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a los propietarios de
terrenos y a sus constructores, conjuntamente con las especificaciones de
los instrumentos que se emplearan para que contribuyan eficazmente a los
objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los costos que implican tal
definicion de derechos u obligaciones.

CAPITULO II
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

Articulo 41. CLASIFICACION DEL SUELO.

Son los distintos tipos de usos que se dan al interior de la estructura
urbana constituida y de los futuros suelos de expansion urbana y que se
definen asi para el area urbana de Pueblo Viejo:

USO HABITACIONAL O RESIDENCIAL; USO MULTIPLE O MIXTOS;
COMERCIAL; USOS INDUSTRIALES; USOS INSTITUCIONALES; SUELOS
DE ALTO RIESGO Y AMENAZAS.

Articulo 42. Usos Especificos. Las asignaciones de usos especificos
permiten definir al interior de cada area de actividad o de cada sector
homogéneo el tipo preciso de actividades que alli se pueden desarrollar,
sus limitaciones, modalidades, localizacion y requisitos de operacion. Los
usos especificos se clasifican, para efectos de su asignacion en cada sector
homogéneo, de la siguiente manera:
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1. Uso Principal: Es el uso predominante que determina el destino
urbanistico de una zona y, en consecuencia se permite en la totalidad
del area, zona o sector objeto de la reglamentacion.

2. Uso Complementario: Es aquel que contribuye al -correcto
funcionamiento del uso principal y se permite en los lugares que senale
la norma, pudiendo ésta limitarlo incluso a una porcion de cada
edificacion.

3. Uso Restringido: Es aquel que no es requerido para el funcionamiento
del uso principal, pero que bajo determinadas condiciones puede
desarrollarse, a condicion de no generar impacto negativo alguno sobre
las actividades permitidas ni sobre el espacio publico circundante.

4. Uso Prohibido: Es aquel que no puede ubicarse dentro de un area de
actividad definida por el impacto negativo que genera sobre ella.

CAPITULO III
PARA SUELO URBANO.

SUBCAPITULO 1
LAS ACTIVIDADES RESIDENCIALES.

Articulo 43. DEFINICIONES.

Pertenecen al Uso Habitacional todas las edificaciones destinadas como
lugar de habitacion a los residentes de la cabecera. Para efectos de la
reglamentacion se consideran las siguientes modalidades: vivienda
unifamiliar, vivienda bifamiliar, vivienda trifamiliar, vivienda multifamiliar
y agrupaciones o conjuntos.

Articulo 44. LOCALIZACION.

La zona residencial se localiza en el area establecida y senalada en el
plano No FU-05 del Componente Urbano que forma parte del presente
Acuerdo y comprende la mayor parte de los sectores de Tasajeras, Palmira,
Isla del Rosario y la Cabecera Municipal.

Articulo 45. REGLAMENTACION.
e ALTURAS MAXIMAS.
La altura maxima permitida es de 2 pisos.

e RETIRO FRONTAL.
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Los retiros frontales minimos se exigiran de acuerdo a las caracteristicas
de la zona urbanizada actual cuando la linea de propiedad y la linea de
construccion se confundan.

El frente minimo de lotes en predios vacantes sera de 8 metros y el retiro
frontal sera de 3 metros a partir de la linea de propiedad.

¢ RETIROS LATERALES.
El retiro de Lateral minimo es de 1 metro en los predios actualmente sin
urbanizar en esta zona.

e RETIRO DE FONDO.
El retiro de fondo minimo es de 5.00 metros en los predios actualmente sin
urbanizar en esta zona.

e AREA MINIMA DE VIVIENDA.
El area minima requerida se definira de acuerdo al numero de alcobas,
estableciéndose un minimo de 40 M2 de vivienda por alcoba asi:
- Vivienda de una alcoba: 40 M?2

- Vivienda de dos alcobas: 60 M2
- Vivienda de tres alcobas: 80 M=2.

e FRENTES MINIMOS DE LOTE (PARA NUEVAS
CONSTRUCCIONES.)

El frente minimo de lotes en predios vacantes sera de 8.00 metros y el
retiro frontal sera de 3.00 metros a partir de la linea de propiedad.

e NORMAS EN PREDIOS YA DESARROLLADOS.

El frente minimo de lotes en predios urbanizados en zonas desarrolladas o
cuando se haga un proceso de demolicion sera acordado mediante acto
administrativo (resolucion) de la Secretaria de Planeacion Municipal. Se
tratara de crear mejores condiciones en los retiros frontales a partir de la
linea de propiedad cuando esta se integre con la linea de construccion.
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ESTACIONAMIENTOS.

Para uso residencial cuando se proyecten urbanizaciones o conjuntos
residenciales se podran considerar estacionamientos descubiertos a razon
de 2 estacionamientos por cada 4 viviendas para residentes y 2
estacionamientos por cada 6 viviendas para visitantes.

USOS DEL SUELO.

USO RESIDENCIAL

Principal Vivienda unifamiliar, bifamiliar y conjuntos

familiares
Complementario |Comercio Local, Institucional, Industrial

liviano

Restringido Industrial pesado.

Prohibido Billares, bares, Expendio de licores y
estaderos, talleres de mecanica.

SUBCAPITULO II
LAS ACTIVIDADES COMERCIALES.

Articulo 46. DEFINICIONES.

Comprende los establecimientos comerciales o sea aquellos destinados al
intercambio de bienes y/o servicios. Se clasificaran en cuatro grupos de
acuerdo a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y social, segun la
actividad y el servicio que prestan:

Local. Son aquellas ventas de bienes y servicios complementarios a
la vivienda por cuanto distribuyen articulos de primera necesidad
que no requieren locales especializados ni ocasionan
congestionamientos del trafico urbano ni molestias al wuso
residencial, su ambito se circunscribe exclusivamente a satisfacer la
demanda a nivel de barrio. Este grupo esta conformados entre otras
por las siguientes actividades:

1. Venta de alimentos al detal.
2. Servicios personales.
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3. Miscelaneas
4. Cafeterias y/o heladerias.
5. Droguerias.

General. Son aquellas ventas de bienes y servicios cuya cobertura
se define para toda la ciudad o para las comunas. Estos
establecimientos son compatibles con la vivienda pero que por su
propia actividad generan congestionamiento de vias requiriendo por
tanto de zonas de parqueo y de locales especializados, pero que no
producen ningun tipo de contaminacion. Este grupo esta
conformado entre otras, por las siguientes actividades:

Almacenes de ropa, de calzado.

Electrodomeésticos

Ferreterias.

Restaurantes.

Bancos y Servicios Financieros.

Oficinas.

Consultorios.

Funerarias

. Venta de Licores

0. Lavanderia.

1. Reparacion de articulos.

200N UTA PN

Especializados. Son areas destinadas a las ventas de bienes y
servicios de caracter exclusivo, para lo cual necesitan espacios
apropiados para su actividad y parqueaderos exclusivos para
usuarios y para cargue y descargue. Requieren de servicios de
infraestructura diferentes a los existentes en el sector. Este grupo
esta conformado entre otras por las siguientes actividades:
Supermercado.

Cines.

Ventas y exhibicion de vehiculos.

Ventas de alimentos al por mayor.

Depositos y Graneros.

Venta de maquinarias.

Tabernas y/o discotecas.

Griles y billares.

. Servitecas.

10. Venta de muebles.

11. Hoteles y estaderos.

WO NoN R W=

Al por Mayor. Son areas de actividad orientadas a la venta de
bienes y servicios de gran escala o que por su tamano y forma,
requieren de espacios especiales, asi como de areas exclusivas para
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maniobras de productos y parqueaderos para usuarios. Ademas
contaminan el ambiente con ruido, polvos, olores y necesitan
controles especiales por los riegos que ocasionan. Este grupo esta
conformado entre otras por las siguientes actividades:

Estaciones de servicios.

Talleres de vehiculos.

Talleres de ornamentacion.

Bodegas.

Materiales de construccion.

Venta de insumos industriales.

Deposito de distribucion de combustibles.

Venta de productos agroquimicos.

PN R LN =

Articulo 47. LOCALIZACION.

LOCALIZACION USO COMERCIAL PROPUESTO

CABECERA ISLA DEL PALMIRA TASAJERAS
ROSARIO
e Calle Sdesdela|e Calle 6 desde e C(Calle 3
Cra. 5 hasta la la Cra. 1 hasta entre Cras.
cra. 8. laCra. 1. | ———-- 3y 12
e Cra. 8 desde la|e Cra. 4 entre
Calle 5 hasta Calles6y 7.
USoO Calle 8 e Calle 7 entre
e Esquina SE de
la Calle 7 con
Cra. 3
e Calle 7 entre
Cras. 3y 4.

Articulo 48. REGLAMENTACION.

e Zonas Principales.

.Venta de articulos de primera necesidad de la vivienda, tiendas de
viveres y rancho, ventas de licores, carnicerias, ventas de periodicos y
revistas, y panaderias.

. Prestacion de servicios: restaurantes, heladerias, fuentes de soda,
farmacias, salones de belleza, reparaciones eléctricas, sastreria, iglesias,
casas cultos, servicios profesionales, oficinas de meédicos, arquitectos,
ingenieros, odontdélogos y similares, que impliquen una oficina por
medio.
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e Usos con licencia especial
Se permitiran ademas mediante licencia especial previo concepto de la
Secretaria de Planeacion o la instancia que haga sus veces, salas de cine,
discotecas y subestaciones de servicio.

e Areas de ocupacién y de construccién
Regiran las mismas establecidas para la zona residencial de la cual forman
parte, pudiéndose aumentar el area de ocupacion en un diez por ciento
(10%).

e Areas y Frentes minimos
Debe ser los mismos de los usos principales, de acuerdo a las zonas en
que se desarrollen.

e ZONA DE COMERCIO INFORMAL.

» Usos principales: Venta de periodicos y revistas, frutas y similares,
miscelaneas, refresqueria, comidas.
La presentacion de los puestos para tales actividades debe cumplir
con las mismas normas previstas por la Alcaldia.

> Delimitacion de sitios: La Secretaria de Planeacion o la instancia
que haga sus veces, regulara mediante resoluciones, la localizacion
del comercio informal. Los permisos de funcionamiento se otorgaran
en la Secretaria de Gobierno o la instancia que haga sus veces.

e USOS DEL SUELO.

USO RESIDENCIAL
Principal Comercio Local, General y, Especializado.
Complementario |Vivienda unifamiliar, Institucional, Industrial
liviano
Restringido Comercio al por mayor
Prohibido Industrial pesado.
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SUBCAPITULO III
LAS ACTIVIDADES INDUSTRIALES.

Articulo 49. DEFINICIONES.
Son los usos destinados a la explotacion, transformacion o elaboracion de

la materia prima como soporte de la actividad residencial y comercial en
bienes y productos, tal como aparece en el Plano FU-05.

Articulo 50. LOCALIZACION.

El uso industrial propuesto para el area urbana de Pueblo Viejo se localiza
asi:

CABECERA ISLA DEL | PALMIRA TASAJERAS

ROSARIO

e Lote adyacente a e Al SE del area

Los Corales, al construida,
oriente de la limitada por el
USO Cabecera. muro de
INDUSTRIAL contencion de
desborde de Ila

CGSM.

e Al Oeste del area
construida,
margen izq. De la
Carretera Via

Ciénaga-Bquilla.

Articulo 51. REGLAMENTACION.

El uso industrial propuesto para el area urbana del municipio de Pueblo
Viejo se refiere a aquel cuyas actividades se hayan estrechamente
relacionadas con la industria pesquera (Procesamiento de pescados y
mariscos, etc...), e igualmente al que se ajusta a la siguiente descripcion:

e Grupo 1: Industrial doméstica complementada con la vivienda, no
requiere de locales especializados, no ocasiona molestias al uso
residencial, no contamina, y cuyo numero de empleados es inferior a
S (cinco). Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes
actividades:

» Elaboracion de productos alimenticios diversos.
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» Fabricacion de articulos de confiteria.

» Fabricacion de muebles y artesanias en madera.

» Fabricacion de joyas artesanales.

» Fabricacion de objetos de barro, losa y porcelana.

» Fabricacion de productos de panaderia.

» Fabricacion de prendas de vestir.

» Elaboracion de velas, esencias y empaques de productos
elaborados.

e USOS DEL SUELO.

USO RESIDENCIAL
Principal Industrial del Grupo 1.
Complementario |Comercio Local, Institucional, Industrial
liviano
Restringido Vivienda unifamiliar, bifamiliar y conjuntos
familiares, y Comercio al por mayor.
Prohibido Industrial pesado.

SUBCAPITULO IV
LAS ACTIVIDADES INSTITUCIONIALES.

Articulo 52. DEFINICIONES.

Son aquellos usos urbanos cuya funcion es prestada principalmente por el
sector publico, en los diferentes servicios requeridos como soporte de las
actividades de la poblacion, tal como se observa en el Plano DFU-0S.
También se complementan o son prestados por el sector privado, pero en
este esquema la referencia va dirigida ante todo a lo publico institucional.

Articulo 53. LOCALIZACION.
Segun el servicio que presten estos usos pueden ser clasificados asi:

e Asistenciales: Centros de salud, dispensarios, guarderias, clinicas,
hospitales.

e Educativos: Colegios de primaria y bachillerato, guarderias y
jardines.

e Administrativos: Alcaldias, notarias, juzgados.
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e Culturales:
museos.

casa de la cultura, bibliotecas,

centros culturales,

e De Seguridad: CAI, estaciones de Policia, bomberos, carcel.
e De Culto: Iglesias parroquiales, sedes de otros cultos, capillas.

e Recreacionales: Estadios, polideportivos, canchas comunales,
coliseos, centros recreacionales mixtos.
USO INSTITUCIONAL PROPUESTO
UuSsoO CABECERA ISLA DEL | PALMIRA TASAJERAS
INSTITUCIONAL ROSARIO
ASISTENCIALES |- Cl. 12 con Cras. |- Cra. 7y|- ClL 3 con |- Cra. 8 con Cl. 3
6%y 7. Cl. 4. Cras. 1y 2. |y4.
- Cra. 7y|- Cra. 6 con
Cl. 8. Cl. 3y 4.
EDUCATIVOS - Cra.4conCl. 5|- Cra. 3]|- Cra. 6 |- Cra. 7 con Cl. 8
y 12. con Cl. 6 y|entre Cl. 2y |y7.
- Cl. 11* con | 7. 3. - Cl. 3 con Cra.
Cras. 117y 12. - Cra. 3 11.
Cl. 6 Esq.
ADMINISTRATIVOS | - Cl. 6 con Cras.
4By 5.
- Cl. 5 con Cras. 5
y 6.
CULTURALES - ClL 6 con - CL3 con Cra. 5.
Cras. 3y 4. - CL3 con Cra.
52,
- Cra. 9 con Cl.
2.
DE SEGURIDAD - Cl. 12 con Cra. |- Cl. 7 y|Cl. 3 entre|- Cl 3 con Cras.
7. Cra.3esq. |Cras.1y2. |7y8.
- Cra. 10 con Cl.
8y9.
DE CULTO - Cras.4ByScon|- Cl.6y7|Cl. 4 entre|- Cl. 3 con Cra.
Cl.oy?7. con Cras. 3 | Cras. 4*y 5. | 8.
y 4.
RECREACIONALES | - Cras. 4By Scon|- Cra. 7|Cras. 1 y 2|]- Cl 5 con Cra.
Cl. 6y 8. con Cl. 1 y|con Cl. 2 y| 12.
- Cl. 12 con Cras. | 2. 3. - CI. 3 con Cras.
10y 112, 7-8-9.
- Cl. 4 con Cra.
9.
- CL3 con Cra.
13.
DE SERVICIO - CL.12 con Cras. | - Cra. 7 - Cra. 2 derecha
7y8. con CI. 3. Via Ciénaga-

Barranquilla.




Articulo 54. REGLAMENTACION.

o AREAS Y FRENTES MINIMOS

En cada uso debe ser estudiado puntualmente por la Oficina de
Planeacion Municipal o la instancia que haga sus veces, para determinar
si el lote es autosuficiente para el uso.

PARAGRAFO 1: Instalaciones de la Policia: La Policia Nacional como
cuerpo armado permanente de naturaleza civil al servicio de la comunidad
para defender su vida, honra y bienes, requiere de instalaciones cuya
condicion esencial es su localizacion estratégica, equidistante de los
principales hitos municipales y economicos del municipio, de facil acceso y
conexion a la red vial principal y alejada totalmente de configuracion
topografica de montana, que las convierta en blanco vulnerable al ataque
de grupo al margen de la ley. De esta manera, se logra el accionar rapido,
eficaz e inmediato, para contrarrestar cualquier evento de desorden
publico o delincuencial. @En sus nuevos lineamientos, se busca el
acercamiento directo con la poblacion en general, que conlleve a la
armonia social, prevencion y erradicacion del delito. De otro lado, las
instituciones no deben ubicarse cerca de estaciones de servicio o zonas de
parqueo.

Especificamente segun la direccion General de la Policia Nacional, en las
construcciones operativas de sus caracteristicas de localizacion, técnicas
constructivas y de seguridad, es de suma importancia la calificacion y
cuantificacion del servicio, que depende de la cantidad de poblacién, area
total de la ciudad o municipio y la realidad del orden publico de cada
localidad, significando lo anterior, que para cada tipo de edificacion se
requieren lotes con extensiones diferentes asi:

ITEM DESCRIPCION AREA

1. CAI 150 m?

2. Estacion 600 m?

3. Comando Distrito 1200 m?

4. Comando 30000 m?

Departamento

S. Organismos Especiales 30000 m? como

minimo

PARAGRAFO 2: Conceptos de Planeacion: La Oficina de Planeacion
Municipal o la instancia que haga sus veces, sera la entidad encargada de
conceptuar sobre la especializacion de las construcciones y la
determinacion de las areas necesarias para el adecuado funcionamiento de
los usos.
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e USOS DEL SUELO.

USO RESIDENCIAL
Principal Institucional.
Complementario |Vivienda unifamiliar, Comercio Local,
Vivienda bifamiliar y conjuntos familiares
Restringido Industrial pesado, Industrial liviano
Prohibido Billares, bares, Expendio de licores y
estaderos, talleres de mecanica.

SUBCAPITULO V|
ACTIVIDADES MIXTAS (MULTIPLE).

Articulo 55. DEFINICIONES.

Son areas donde se permite combinar mas de una actividad en una
determinada 2zona, siempre que las actividades planteadas sean
compatibles y equilibradamente proporcionales.

Articulo 56. LOCALIZACION.

La oficina de Planeacion Municipal estudiara cada caso de acuerdo a la
dinamica que el area urbana vaya mostrando en el corto y mediano plazo.

Se establecen cuatro (4) tipos asi:

1. Comercio - Vivienda. Son aquellos donde se combinan en forma
equitativa las funciones de tipo comercial y las viviendas. Estas se
pueden definir por areas especificas destinadas a cada actividad o en
altura, estableciéndose cuatro (4) alturas como maximo.

2. Comercio - Industria. Son aquellas areas en las cuales se
interrelacionan actividades relacionadas con el comercio y la
actividad industrial en forma proporcional.

3. Institucional - Comercial y/o Industrial. Son aquellas areas en
que se pueden combinar actividades compatibles de caracter
institucional, comercial e industrial. Estas pueden combinarse en
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una misma area, manteniéndose en forma independiente cada
funcion o en conjunto, en los cuales se comparta un area.

4. Institucional - Comercial - Residencial - Cultural. Son

aquellas areas en que se pueden combinar actividades compatibles
de caracter institucional, comercial, residencial y cultural.

LOCALIZACION USO MULTIPLE PROPUESTO

CABECERA ISLA DEL PALMIRA TASAJERAS
ROSARIO
e Margen izq. Via | ¢ Frente a la e A ambos lados de
Ciénaga- linea de la Carretera
Bquilla,, entre Costa del Troncal del Caribe,
UsoO las Cras. 6 y Mar Caribe. desde la Cra. 1
MULTIPLE 6°. e Cra. 7, hasta la Cra. 7
margen
Derecha Via
Ciénaga-
Bquilla.

Articulo 57. REGLAMENTACION.

e ALTURA.
La altura maxima permitida en esta zona es dos (2) pisos.

e FRENTE.

En las zonas consolidadas de la cabecera municipal los frentes de lotes
deberan regularizarse en la medida que la dinamica de crecimiento de la
zona lo permita. En el caso de globalizar varios lotes se tomara como
medida minima 15 metros de frente. En caso de presentarse y solicitarse
usos de mayor dimensionamiento esté quedara definido a criterios de la
Secretaria de Planeacion, observando las normas establecidas para esta
zona.

e RETIRO DE FONDO.

Para los retiros de fondo se tomara en cuenta el promedio de los predios
existentes en las manzanas involucradas en esta zona. Si se presentase el
caso de englobes que involucre el lote colindante debera conservarse un

retiro estimado en Erogoroién a los existentes en dicha zona.
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e AREA MINIMA DE VIVIENDA.

El area minima de vivienda requerida se definira de acuerdo al numero de
alcobas, estableciéndose un minimo de 40 m? de vivienda por cada
alcoba prevista, asi:

- Vivienda de 1 alcoba: 40 m?
- Vivienda de 2 alcobas: 60 m?2
- Vivienda de 3 alcobas: 90 m?2

e ESTACIONAMIENTOS.

Las actividades que generen impactos urbanisticos en la zona estan en la
obligacion de prever estacionamientos para cargar y descargar mercancias,
asi mismo para la eventualidad de establecer estacionamientos a los
clientes sea en las areas cercanas a la via Troncal, al interior de las
instalaciones o en otro lugar cercano a dichas instalaciones.

e USOS DEL SUELO.

Los usos del suelo en esta zona son los siguientes:

USO MULTIPLE O MIXTO
Principal -Vivienda unifamiliar
- Vivienda bifamiliar no pareada
- Vivienda multifamiliar
Complementario | Comercio Local y general.

Restringido Institucionales, Industrial liviano, a criterio de
la Secretaria de Planeacion Municipal.
Prohibido Casas de lenocinio, talleres de mecanica

automotriz, Industrial pesado.
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CAPITULO IV
TRATAMIENTOS PARA SUELOS URBANOS.

Articulo 58. DEFINICIONES.

Las acciones de tratamiento urbanistico se constituyen en uno de los
instrumentos de gestion urbana dispuesto por las leyes colombianas para
poner en marcha el proceso de ordenamiento territorial del municipio.
Consisten en el conjunto de decisiones administrativas e institucionales
que requiere el proceso de Ordenamiento del Territorio Local,
determinadas a partir de la identificacion de los principales problemas
urbano-ambientales, cuyo marco de actuacion esta representado por la
funcion publica que en materia urbanistica le corresponde a los
municipios colombianos.

Articulo 59. CLASES.

Las acciones de tratamiento urbanistico en el EOT de Pueblo Viejo se
clasifican de la siguiente manera:

1. De consolidacion

2. De mejoramiento integral.

3. De Desarrollo

Estas acciones o intervenciones urbanisticas seran ejecutadas a través de
Planes Parciales Urbanos o Macroproyectos Urbanos.

Articulo 60. Ambito de aplicacién.

La norma urbanistica para usos y tratamientos orienta y regula las
intervenciones publica y privada en todos los predios de la ciudad, de
conformidad con la funcion de cada zona en el modelo de ordenamiento
territorial y sus condiciones fisicas, con el fin de:

1. Lograr una clara articulacion de los usos y tratamientos con los
sistemas generales de la ciudad para optimizar su funcionamiento y
desarrollo, armonizando las intervenciones publicas y privadas para que
contribuyan al mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes y se
eleve su nivel de productividad.
2. Consolidar, estructurar y especializar las actividades propias del
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Centro Metropolitano, respecto del pais y de la region, asi como fortalecer
las centralidades para enriquecer y jerarquizar la vida ciudadana y

conseguir la descentralizacion espacial del empleo.
3. Proteger las zonas residenciales de la invasion indiscriminada de
actividades comerciales y de servicios.

4. Planificar los procesos de transformacion en la ciudad, propendiendo
porque las diferentes actividades operen en estructuras adecuadas y
funcionales, con respeto de las caracteristicas del espacio publico de los
barrios donde se implantan para consolidar zonas urbanas
caracterizadas.

S. Propender por un crecimiento ordenado y completo en suelo urbano y
de expansion, que supere el desarrollo predio a predio, con una proporcion
adecuada de zonas verdes recreativas, suelo para equipamientos y areas
libres por habitante.
6. Garantizar una oferta optima y suficiente de suelo para Vivienda de
Interés Social.
7. Consolidar y fortalecer el uso dotacional, como soporte y regulador de
las relaciones sociales y la estructura urbana.
8. Apoyar la incorporacion de la ciudad informal a la estructura de la
ciudad a través de acciones de mejoramiento e identificar los proyectos
necesarios para superar condiciones precarias de habitabilidad y
deficiencias urbanisticas.
9. Consolidar las zonas industriales, como estructuras especializadas,
para garantizar la transformacion de la ciudad en un ecosistema urbano
sostenible y productivo, minimizando problemas de emisiones,
vertimientos y disposicion de residuos.
10. Controlar, regular y especializar la actividad minera para garantizar
una oferta de materiales de construccion acorde con la demanda, y lograr
un desarrollo ambientalmente sostenible y urbanisticamente ordenado
para las areas sujetas a esta actividad.
11. Consolidar y fortalecer las zonas de renovacion.

SUBCAPITULO I
CONSOLIDACION.

Articulo 61. DEFINICIONES.

Corresponde a zonas de desarrollo incompleto o que estén en proceso de
desarrollo arquitectonico en areas residenciales que conservan su norma y
requieren de la consolidacion del espacio publico y la densificacion segun
el régimen permitido.



En aquellas zonas habitadas por la poblacion de menores ingresos sera la
administracion Municipal la que promueva y apoye la consolidacion de las
zonas

Articulo 62. LOCALIZACION.

CABECERA ISLA DEL PALMIRA TASAJERAS
TRATAMIENTO ROSARIO
e Toda el | e Zona entre e Toda el area
area Calles 1 y 9C construida,
construida y Cras. 7 y excepto la
CONSOLIDACION al Norte de 8. zona entre
la e Entre Calles las carreras
carretera 3y 9y Cras. 1C y 14 y
Troncal del lyb5. calles 2y 3.
Caribe.

SUBCAPITULO II
MEJORAMIENTO INTEGRAL.

Articulo 63. DEFINICIONES.

Este tratamiento es aplicable a sectores catalogados como desarrollo
incompleto que requieren de acciones de habilitacion de espacios
requeridos para el uso publico y equipamiento comunal, infraestructura
vial y de servicios publicos apropiados, y en general de las obras que
garanticen un mejoramiento urbano del territorio.

Tiene como objetivo “el reequilibrio del espacio publico, semipublico y
privado, el reordenamiento, regularizacion y dotacion de los servicios
publicos minimos, de los servicios sociales basicos, del equipamiento
colectivo y del acceso vehicular, de areas de asentamiento urbano de
desarrollo incompleto. Es un proceso inducido, tanto por el sector publico
como privado, para generar las intervenciones encaminadas a elevar la
calidad de vida de la poblacion en dichas areas”

Con esta intervencion se busca mejorar las condiciones del espacio publico
y privado, reordenar, regularizar y dotar de servicios publicos minimos, los
servicios sociales basicos, el equipamiento colectivo y el acceso vehicular.
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Articulo 64. LOCALIZACION.

CABECERA ISLA DEL PALMIRA TASAJERAS
TRATAMIENTO ROSARIO
Barrios Los|e La zona | ¢ Toda el Zona  entre
Alpes, San comprendid area las carreras
MEJORAMIENTO Martin, a entre las construid 1C yv 14 y
INTEGRAL localizados al carreras S5y a calles 2 y 3.
sur de la 7 'y las
carretera calles 3 y 9.
Troncal del|e Zona NwW
Caribe del area
construida.

SUBCAPITULO III
DESARROLLO.

Articulo 65. DEFINICION.

Aplicable a suelos de expansion y a suelo urbano sin urbanizar,
determinado para orientar la incorporacion de nuevos terrenos al proceso
urbano y comprende las zonas sin desarrollar localizadas dentro del
perimetro urbano y aquellas areas sin desarrollar que estando fueras del
perimetro urbano y que no tienen ninguna restriccion por amenazas,
riesgos o que hagan parte de suelos de proteccion ambiental, puedan ser
urbanizadas. Destinada a adecuar u ordenar los suelos urbanos y de
expansion que no han sido urbanizados, mediante la provision de servicios
masivos domiciliarios y dotacion vial para satisfacer las necesidades
inmediatas de la poblacion.-

Articulo 66. LOCALIZACION.

CABECERA ISLA DEL PALMIRA TASAJERAS
TRATAMIENTO ROSARIO

e Al oriente de la e Al oriente del
cabecera, lotes area construida,
aledanos al entre el muro de
colegio San contencion  de
José, entre las inundaciones y

DESARROLLO Carreras 13 y la Carrera 15.

14, y la calle 11 e Al occidente del
y Carretera area construida,
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troncal del entre la Cra. 1 y
caribe. el limite del Via
e Al occidente de Parque Isla de
la cabecera, Salamanca.
entre la carreras
1Ay 3.
CAPITULO V

TRATAMIENTOS PARA SUELOS DE PROTECCION.

Articulo 67. DEFINICIONES.

Este tratamiento se adopta con el fin de preservar los recursos naturales y
paisajisticos existentes en el area urbana, que han sido destruidos
sistematicamente en el area del desarrollo urbanistico, produciendo un
espacio urbano de caracteristicas ambientales cada vez mas pobres.

Este tratamiento se adopta de igual forma para aquellas areas con la
posibilidad de riesgos naturales por inundacion. La norma debe prever
estas caracteristicas facilitando los mecanismos necesarios para evitar la
densificacion y la posibilidad de evacuacion y traslado.

En la Cabecera Municipal se incluyen las franjas del litoral del Mar Caribe
y la Ciénaga Grande, que segun la ley ambiental son recursos hidricos de
propiedad publica. Estas zonas se definen como los terrenos que
encierran los cauces naturales hasta su nivel maximo y las franjas
paralelas a los mismos de 50 metros de ancho.

Con la implementacion del E.O.T. la comunidad que habita el area que
comprende esta zona de tratamiento, sera reubicada a través de un plan
especial a zonas mas seguras determinadas en el estudio de vulnerabilidad
posterior.

Asi los suelos desocupados se convertiran en una zona de transicion y
amortiguamiento entre la ronda hidrica de la Ciénaga Grande y el
perimetro urbano habitable; destinandose entonces unicamente a un
corredor verde de proteccion ambiental que sera manejado directamente
por el municipio o por alguna organizacion de la sociedad civil dedicada a
la actividad ambiental.
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Articulo 68. CLASES.

Las acciones de tratamiento en suelos de proteccion en el EOT de Pueblo
Viejo se clasifican de la siguiente manera:

1. Preservacion

2. Restitucion

3. Desarrollo Sostenible

SUBCAPITULO I
PRESERVACION.

Articulo 69. DEFINICION.

Conjunto de actividades dirigidas a proteger y mantener las caracteristicas
y dinamicas de los ecosistemas y los paisajes.

SUBCAPITULO II
RESTITUCION.

Articulo 70. DEFINICION.

Conjunto de actividades dirigidas a restablecer las caracteristicas y
dinamicas de los ecosistemas, a través de la induccion y control de la
sucesion ecologica. Comprende la rehabilitacion ecologica y la
recuperacion ambiental.

SUBCAPITULO III
DESARROLLO SOSTENIBLE.

Articulo 71. DEFINICION.

Es el aprovechamiento de bienes y servicios derivados de los ecosistemas,
que, por su naturaleza, modo e intensidad, garantizan su conservacion.
Dentro de la Estructura Ecologica Principal el uso sostenible se ajusta a
los tratados y normas vigentes, conforme al régimen de usos y plan de
manejo de cada area. El uso sostenible de cada area y zona dentro de un
area de la Estructura Ecologica Principal se ajustara al régimen de usos
del area y a los tratamientos de preservacion, restauracion y adecuacion
que por diseno o zonificacion correspondan.
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Articulo 72.
PROTECCION.

EOT PUEBLO VIEJO-MAGDALENA 2004-2013
Localizacion de Zonas de Tratamientos de Suelos de Protecciéon Urbano

LOCALIZACION DE TRATAMIENTOS PARA SUELOS DE

TRATAMIENTO

CABECERA

ISLA DEL
ROSARIO

PALMIRA

TASAJERAS

PRESERVACION

- Sur de la Boca de
la Barra.

- Al sur de los lotes
donde se ubica la
estacion de
servicios.

- Franja interna
entre la carretera
Troncal del caribe y
los manglares de la
CGSM, hasta el
limite con el Mpio.
De Ciénaga.

- Al sur, y sur-
este de la zona

construida.

- Al oeste de la
zona
construida, a
manera de
franja entre la
troncal del

caribe y la
CGSM hasta el
Sector de
Palmira.

- Al nor-oeste del
area  construida,
entre la franja de
playa y la Troncal
del Caribe.

- Franjas de borde
la CGSM, al este y
oeste del area
construida.

- Al este del area
construida, borde
de la CGSM.

- Al oeste, zona
del Via Parque
Isla de
Salamanca.

- Zona oeste de la
cabecera, Norte de
la Boca de la Barra.

- Entre la Boca
de la Barray la
zona

- Al nor-este del
area construida
entre la franja de

- Al este del area
construida, entre
la zona de

- Franja de | construida, playa y la | Desarrollo, la
manglares  (borde | tanto al norte | Troncal del | Troncal del
RESTITUCION norte de la CGSM) . | como al sur de | caribe. caribe y el borde
Desde el | la Troncal del | - Borde sur de la | de la CGSM.
cementerio hasta el | Caribe. Troncal del
limite con el Mpio. caribe, al este y
De Ciénaga. oeste del érea
construida.
- Lafranjade playa. | - La franja de | - Franjade playa. | - La franja de
- Zona que se | playa. playa.
extiende desde la |- zona que se
procesadora de | extiende al
DESARROLLO mariscos (entre la | oeste del éarea
SOSTENIBLE franja de playa y la | construida,

Carrtera Troncal del
caribe) hasta el
limite con el Mpio.
de Ciénaga.

entre la franja
de playa y la
Troncal del
Caribe.

e Como parte del desarrollo

empleo,

se plantea ademas

sostenible de la zona de la urbana del
Municipio de Pueblo Viejo, y en aras de la generacion racional de

la necesidad de

legalizar ante

INGEOMINAS y/o implementar con el apoyo de la Administracion
Municipal los Planes de Trabajos y Obras, el Estudio de Impacto
Ambiental (ante CORPAMAG) de la actividad de extraccion de la sal
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marina que se desarrolla de manera artesanal en los sectores de
Tasajera y al oriente de la Cabecera Municipal puesto que en el
Articulo 12 de la LEY 685 DE AGOSTO 15 DE 2001 (Nuevo Codigo
de Minas) se establece lo siguiente. “ARTICULO 12. SALINAS. De
conformidad con el articulo 50 de este Coédigo, los depdsitos y
yacimientos de sal gema, para todos los efectos legales, son de
propiedad del Estado y deberdan regularse por lo dispuesto en este
Cédigo. También pertenecen al Estado, como bienes fiscales
concesibles, la sal marina y las vertientes de agua salada cuya
concentracion sea superior a seis (6) grados B del areémetro de
Beaumé. La exploracion y explotacion de los yacimientos y depdsitos
de sal gema, sal marina y vertientes de agua salada, se hard
sometida al régimen comun de la concesién regulada por este Coédigo”.

CAPITULO VI
TRATAMIENTOS PARA AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS.

Articulo 73. DEFINICIONES.

Para el desarrollo de actividades socioeconémicas en areas con amenazas y
riesgo, deberan hacerse las consultas y estudios pertinentes antes de
emprender cualquier accion.

El Comité Local de Emergencias que debe ser creado, debera entrar en
operacion integrandose al Comité Regional de Emergencias y elaborando el
Plan Local de Emergencias y Contingencias

Las familias con viviendas ubicadas en zonas de riesgo tendran prioridad
en la asignacion de subsidios municipales para la construccion de vivienda
de interés social o para su inclusion como beneficiarios en proyectos de
construccion de vivienda nueva, que se presenten ante las entidades
nacionales del sector.

Las viviendas que sean abandonadas por sus propietarios en el marco de
un proyecto de reubicacion donde se inviertan recursos oficiales, deberan
ser destruidas en su totalidad con el fin de evitar su ocupacion por parte
de otras familias. La localizacion de las nuevas viviendas se hara teniendo
en cuenta la clasificacion del suelo incluida en el presente EOT.

Se considera amenaza de origen natural la probabilidad de ocurrencia de
un evento o fenomeno de origen natural que afecte negativamente, de
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forma directa o indirecta, la vida de la comunidad. Por otro lado, la
vulnerabilidad que una comunidad tiene frente a estos eventos de origen
naturales, considerados como amenazas, es el grado de exposicion de los
bienes y las personas que componen dicha comunidad ante tal evento
amenazante.

La simple ocurrencia de un fenémeno natural o generado por el hombre
(Antropico) no necesariamente puede generar desastres; cuando la
comunidad conciente de la ocurrencia de estos fenomenos por
conocimiento amplio del entorno natural y social, toma medidas o se
prepara con programas de prevencion, pueden disminuir ostensiblemente
los efectos devastadores de la ocurrencia de dichos fenomenos.

Desestimar o prohibir la wurbanizacion en terrenos inestables o
inundables, es una de las acciones de planificacion mas efectivas para
evitar perdidas humanas y danos materiales en bienes. Es por ello que
este Esquema de Ordenamiento Territorial promueve la elaboracion del
Plan Local de Emergencias y Contingencias (PLEC) del municipio de
Pueblo Viejo, por que la importancia y seriedad de la situacion
socioeconomica y ambiental asilo amerita.

Igual importancia reviste los planes de contingencia para las amenazas
antropicas, y en especial la de incendios por la vulnerabilidad de las
viviendas por su tipologia y longevidad, se requiere de una evaluacion
técnica de las fuentes de agua ante estos eventos, como de la creacion de
la brigada voluntaria de reaccion inmediata contra emergencias con un
radio de accion en todo el municipio.

Las viviendas que actualmente estan construidas sobre las areas
senaladas como de proteccion urbana no podran ser ampliadas por sus
propietarios y los cultivos agricolas deberan sustituirse por arboles
nativos.

Se debe emprender las acciones correspondientes para reubicar las
viviendas en amenazas de riesgo por inundacion y fenomenos antropicos
que sean detectadas en el estudio pertinente para el diseno del Plan Local
de Emergencias y Contingencias.

Articulo 74. EXPEDICION DE LA NORMA ESPECIFICA DE
LOS SECTORES NORMATIVOS SEGUN TRATAMIENTOS.

La normativa especifica para cada uno de los tratamientos descritos en
este acuerdo se elaborara mediante Planes Parciales posteriores a la
aprobacion del EOT. Asi, se elaborara fichas reglamentarias para cada
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sector normativo en los sectores regulados por los tratamientos
y para los Elementos relacionados con el espacio publico.

Paragrafo. Cuando a un uso se le sefiale la obligacion de acogerse a Planes
de Implantacion, Planes de Regularizacion y Manejo, Planes Maestros para
Parques, Planes Maestros para Equipamientos y Servicios Publicos, Planes
de Reordenamiento, y Planes de Recuperacion Morfologica, y estos se
pretendan localizar en zonas en las que se exija Plan Parcial, prevalece
siempre el Plan Parcial.

CAPITULO VII
SISTEMAS GENERALES.

SUBCAPITULO 1
SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL.

Articulo 75. DEFINICION.

En el municipio de Pueblo Viejo debera existir un (1) sistema de
alcantarillado de aguas servidas o residenciales.

El disenador debe conocer todas las leyes, decretos, reglamentos y normas
técnicas relacionadas con la conceptualizacion, diseno, operacion,
construccion, mantenimiento, supervision técnica y operacion de un
sistema de recoleccion y evacuacion de aguas servidas o cada uno de sus
componentes en particular.

Ademas deben tomarse las medidas legales necesarias para garantizar el
adecuado desarrollo del sistema de recoleccion y evacuacion de aguas
servidas o algunos de sus componentes.

Debe presentarse un analisis o estudio sobre el impacto ambiental
generado por el proyecto, ya sea negativo o positivo, en el cual se incluyan
una descripcion de las obras y acciones de mitigacion de los efectos en el
medio ambiente propios del proyecto.

Articulo 76. REGLAMENTACION.

El disenador debe conocer los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial planteados dentro del marco de la Ley 388 de 1.997 o la que
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reemplace y establezca las implicaciones que el sistema tendria dentro de
la dinamica de desarrollo urbano. En particular el diseno de un sistema
debe contemplar la dinamica de desarrollo urbano en el corto, mediano y
largo plazo de las areas habitadas y las proyectadas en los proximos anos,
teniendo en cuenta la utilizacion del suelo, la estratificacion
socioecondomica, el plan vial, y las zonas de conservacion y proteccion de
recursos naturales, entre otros.

e NORMAS:

1. Estudio de concepcion del proyecto.

2. Levantamiento planimétrico del area del proyecto y sus zonas de
expansion en escala minimo 1:2.000 con curvas de nivel cada metro,
este intervalo puede variarse con justificacion dependiendo de las
caracteristicas de pendiente del terreno, requiriendo eventualmente un
intervalo de 0.5 metros o menor si es muy plano.

3. Planchas topograficas en escala minima 1:25.000 de las cuencas,
subcuencas y areas de drenaje de interés para el proyecto.

4. Identificacion de intransferencias superficiales y subterraneas que
puedan afectar el trabajo de las redes del proyecto.

5. Muestreos de suelos para determinar sus caracteristicas geomecanicas
y las condiciones de niveles freaticos.

6. En los planos del proyecto debe indicarse la posicion relativa de las
redes de acueducto, alcantarillado, energia y comunicaciones.

e PERIODO DE PLANEAMIENTO. Debe fijar las condiciones basicas
del proyecto como la capacidad del sistema para atender la demanda
futura, la densidad actual y de saturacion, la durabilidad de los
materiales y equipos empleados y la calidad de la construccion,
operacion y mantenimiento.

e DISTANCIA MINIMA A OTRAS REDES:

1. Las distancias minimas libres entre los colectores que forman la red del
sistema de recoleccion y evacuacion de aguas servidas y las tuberias de
otras redes de servicios masivos domiciliarios son de 1 metro en la
direccion horizontal, y 0.3 metros a la direccion vertical.

2. En todos los casos la distancia vertical se mide entre la cota clave de la
tuberia de la red de alcantarillado y la cota batea de la tuberia de otros
servicios.

3.Los cruces de redes deben analizarse de manera individual para
establecer la necesidad de disenos especiales, en particular en aquellos
casos donde la distancia minima vertical sea menor a la establecida
anteriormente.
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4. El colector de aguas residuales no debe localizarse en el mismo costado
de ubicacion de las redes de acueducto.

PROFUNDIDAD. Par permitir aireacion adecuada del flujo de aguas
servidas el valor maximo permisible de la profundidad hidraulica
para el caudal de disefio del colector debe estar entre el 70 y 85% del
diametro real de éste.

PROFUNDIDAD A LA CLAVE
SERVIDUMBRE DEL COLECTOR (m)
Vias peatonales o zonas verdes 0.75
Vias vehiculares 1.20

DIAMETRO MINIMO: El diametro minimo nominal permitido en
redes de sistemas de recoleccion y evacuacion de aguas servidas tipo
alcantarillado sanitario es de 200 mm (8").

REDES DE ALCANTARILLADO: Para las redes de alcantarillado se

deben cumplir las siguientes normas establecidas por el RAS 98.

1. Enterramiento minimo superior a las redes de acueducto (1.00 -
1.50 metros) de acuerdo a los disenos técnicos.

2. Localizacion sobre las vias.

3. Contar con licencia ambiental para proyectos de construccion de
nuevas redes.

SUBCAPITULO II
SISTEMA DE ACUEDUCTO.

Articulo 77. REGLAMENTACION.

Las normas de disefio y construccion estaran contenidas en el Codigo de
Construccion y especificamente las siguientes:

1. Las tuberias de acueducto estaran ubicadas debajo de las zonas verdes
de los andenes, y de acuerdo con las normas que establezca el
operador, sobre profundidades y distancia de la linea de propiedad.

2. En todo el municipio, deberan instalarse hidrantes para la extincion de
incendios en todas las vias a una distancia de quinientos (500) metros
por cada calle y carrera.

3. La tuberia entre 10" y 2" del acueducto, deberan ser instaladas entre el
bordillo de la calzada y la linea de andén con una profundidad de
sesenta (60) centimetros a la parte superior del tubo, medidos desde el
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MUNICIPIO DE PUEBLO VIEJO (MAGDALENA)
Esguema de Ordenamiento Territorial (2005-2017) --- NORMAS

nivel del terreno y una distancia de un metro con cincuenta centimetros
(1,50 m) de la linea de construccion.

MUNICIPIO DE PUEBLO VIEJO
AREA URBANA
(Cabecera Mpal., Sectores de Isla del Rosario, Palmira y Tasajeras)
PROYECCION DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

POBLACION POBLACION POBLACION

PROYECTADA PROYECTADA PROYECTADA

SERVICIO CONSUMO

2008 2011 2014
INCREMENTO
NETO DE 16529 17526 18582
POBLACION
120 1983.48 2103.12 2229.84
ACUEDUCTO | | 1 0b/dia m3/dia m3/dia m3/dia
120 1983.48 2103.12 2029.84
ALCANTARILLADO | 1/ dia mé/dia mé/dia m?/dia
ASEO 0.35 5.78 6.13 6.50

Kg/hab/dia Ton/dia Ton/dia Ton/dia

La poblacién proyectada de referencia es la certificada por el Censo del SISBEN
ano 2004.

SUBCAPITULO III )
SISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA PRIVADA Y PUBLICA.

Articulo 78. DEFINICION.

El Sistema de fluido eléctrico para el alumbrado publico y para servicios
domeésticos e industria, se determinara por medio de redes aéreas en los
postes o por redes subterraneas en las zonas donde la topografia del
terreno lo permitan, de acuerdo a las especificaciones establecidas en las
normas para diseno de sistemas de distribucion de Electricaribe E.S.P., o
la instancia que haga sus veces.

“Pueblo Viejo compromiso de todos”
HERNANDO BARROS ACOSTA
ALCALDE




Articulo 79. REGLAMENTACION.

Las redes subterraneas siempre tendran doble canalizacion por cada
andén, a las distancias de la propiedad y profundidades que establezcan
las normas vigentes.

Para las urbanizaciones o conjunto residenciales se determinan sitios
especificos de construccion para las subestaciones eléctricas y con las
reglamentaciones indicadas por Electricaribe.

En las zonas rurales donde pasen redes eléctricas de alta tension (220 Kw)
por lo menos dejaran caminos destinados a los servicios de mantenimiento
de las torres y de los cables y no se permitiran construcciones a una
distancia de treinta (30) metros, tomados desde el eje de las redes, esta
area fijada podra aprovecharse para cultivos.

SUBCAPITULO IV
SISTEMA DE GAS DOMICILIARIO.

Articulo 80. REGLAMENTACION.

La implementacion para el suministro de gas natural se determinara en
aquellas zonas donde puedan ser servidas por la Empresa Prestadora del
Servicio. Estas se deberan regir por las normas establecidas por el
Ministerio de Minas y Energia y las contenidas en el Coédigo de
Construccion.

Todas las tuberias que hacen parte de la red subterranea de gas natural
de cualquier tipo de diametro, estas se ubicaran en la linea de andén de la
calzada y la linea de propiedad a una profundidad minima de setenta (70)
centimetros a la parte superior del tubo, medidas desde el nivel del
terreno y a una distancia de sesenta (60) centimetros desde el limite de
propiedad. Los contadores se ubicaran a una altura de treinta (30)
centimetros aproximados desde el piso terminado.

SUBCAPITULO V
SISTEMA DE TELECOMUNICACIONES.

Articulo 81. REGLAMENTACION.

Para el servicio de teléfono, todas las redes seran aéreas o subterraneas,

segun lo establezca la Secretaria de Planeacion Municipal.



Todas las tuberias que hacen parte de la red subterranea de telefonia de
cualquier tipo de diametro, se ubicaran entre la linea de andén de la
calzada y la linea de propiedad a una profundidad minima de setenta (70)
centimetros a la parte superior del tubo, medidas del nivel del terreno y
una distancia de noventa (90) centimetros medidos desde el limite de
propiedad.

El servicio de Television por Cable utilizara tuberias similares a las de
telefonia y en consecuencia deberan tener las mismas especificaciones.

SUBCAPITULO VI
SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE.

Articulo 82. DEFINICION.

Se define como sistema vial al conjunto de obras o espacios circulatorios,
de caracter publico o privado, abiertos y exteriores a los espacios privados
y semipublicos, que por sus caracteristicas espaciales estan destinadas a
la circulacion de la poblacion, los diferentes tipologias de vehiculos
automotores y de traccion animal asi como al flujo adecuado para el
desplazamiento y movilizacion de mercancias dentro del perimetro urbano
del municipio de Pueblo Viejo, éste sistema sera el dispuesto por el Plan
vial Municipal, por los proyectos viales aprobados por la Secretaria de
Planeacion Municipal y contemplados en el Componente Urbano del E.O.T.
municipal.

SUBCAPITULO VII
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.

Articulo 83. DEFINICION.

Se denominan equipamientos comunitarios urbanos el conjunto de
instalaciones 6 edificaciones destinadas a la prestacion de servicios
sociales a la comunidad y que se encuentran localizadas en la cabecera
municipal al interior de su perimetro urbano. El conjunto de
equipamientos se clasifica de acuerdo a como aparece en el articulo 42 que
forma parte del presente acuerdo y su localizacion esta definida de acuerdo
al Plano No FU-0S5 del componente urbano de Equipamiento Urbano.
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Articulo 84. CLASIFICACION.

Los equipamientos comunitarios urbanos se clasifican por las actividades
que realizan y por la magnitud o impacto en el entorno. La siguiente
clasificacion se adopta para el municipio de Pueblo Viejo:

a. Equipamientos Institucionales de la Administracion Publica: Alcaldia e
instituciones representativas del poder publico local.

b. Equipamientos Institucionales de la Salud: Clinicas, Centros y puestos
de Salud, consultorios médicos privados, consultorios odontologicos.

c. Equipamientos Institucionales de la Educacion: Colegios, escuelas,
guarderias, institutos tecnologicos, escuelas normales.

d. Equipamientos para Recreacion y deportes: canchas deportivas,
polideportivos, parques urbanos, plazas de ferias, estadios, Coliseos
Cubiertos.

e. Equipamientos especiales: Central de Transporte. Plazas de mercado.
Cementerios, Planta de Tratamiento de Residuos Solidos, Bomberos.
Carcel.

Articulo 85. REGLAMENTACION.
El E.O.T. propone que para la localizacion de nuevos centros de salud se
debe tener muy en cuenta la buena accesibilidad y la aprobacion de ésta
por parte de la Secretaria de Planeacion municipal. Por lo tanto la
siguiente es la accion propuesta:
e Propender por el desarrollo de proyectos para el mejoramiento y
mantenimiento continuo de los equipamientos en salud, educacion y
administrativos tanto del area urbana como la rural.

Articulo 86. Localizacion del Mercado del Pescado. Se propone la
construccion de la infraestructura necesaria para la comercializacion del
pescado en el Sector de Tasajeras, para lo cual la Secretaria de Planeacion
Municipal debera establecer los disenos de la misma, atendiendo la
normativa ambiental y sanitaria para tal fin.

Articulo 87. Mercado Publico. Se plantea la necesidad de construir un
mercado publico en el que se comercialicen productos agricolas cultivados
en los corregimientos del sur del municipio asi como los de la region, para
lo cual se propone su localizacion en la cabecera municipal segun futuros
criterios técnicos y disenos a establecer por parte de la Secretaria de
Planeacion Municipal.

Articulo 88. Subestacion de Policia. Se propone dentro de la politica de

seglgridad y orden en un corto Elazo la construccion de una Subestacion
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de Policia en la cabecera Municipal, para fortalecer la seguridad del
conjunto del area urbana y el transito normal de los vehiculos por la
Troncal del Caribe. Su localizacion debera ser establecida por la Secretaria
de Planeacion Municipal.

Articulo 89. Bomberos y la Defensa Civil. En este sentido se propone
dotar al area urbana municipal de un centro integrado de atencion de
emergencias, mediante la construccion de una sede para el cuerpo de
bomberos (el cual debe ser creado y dotado con maquinaria y equipos de
trabajo) y la defensa civil.

SUBCAPITULO VIII
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

Articulo 90. DEFINICION.

Se adopta la definicion contenida en la Ley 09 de 1989, articulo 5, que
dice: “Es el conjunto de inmuebles de uso publico y los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados destinados por su
naturaleza, por su uso o afectacion a la satisfaccion de necesidades
urbanas colectivas que trascienden, por tanto los limites de los intereses
privados de los habitantes. Asi constituyen el espacio publico de la ciudad
las areas requeridas para la circulacion tanto peatonal como vehicular, las
areas para la recreacion publica activa o pasiva, para la seguridad y la
tranquilidad ciudadana, fuentes de agua, parques, plazas, zonas verdes y
similares, las necesarias para la instalacion y mantenimiento de los
servicios publicos basicos, para la instalacion y uso de los elementos
constitutivos del amoblamiento urbano en todas sus expresiones, para la
preservacion de las obras de interés publico y de los elementos historicos,
culturales, religiosos, recreativos y artisticos, para la conservacion y
preservacion del paisaje y los elementos naturales del entorno de la
ciudad, los necesarios para la preservacion y conservacion de las playas
marinas y fluviales, los terrenos de bajamar, asi como los elementos
vegetativos, arenas y corales y, en general, por todas las zonas existentes o
debidamente proyectadas en las que el interés colectivo sea manifiesto y
conveniente y que constituyen, por consiguiente, zonas para el uso o el
disfrute colectivo”.
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Articulo 91. REGLAMENTACION.

Se determina como indice minimo de Espacio Publico para ser obtenido
por las areas urbanas del municipio dentro de las metas y programas de
largo plazo establecidos por el EOT un minimo de cinco metros cuadrados
(5 m?) por habitante.

En la construccion de nuevas infraestructuras y la recuperacion de la
existente, es prioritario involucrar el sector privado mediante una gestion
que muestre aspectos atractivos para invertir en el municipio.

e ZONIFICACION.

Constituye el espacio publico del municipio:

1. Los parques, zonas verdes y similares existentes en la cabecera
Municipal, y en los sectores de Isla del Rosario, Palmira y Tasajeras.

2.Las areas para recreacion publica, activa para la seguridad y
tranquilidad de los habitantes.

SECTOR URBANO CONSTRUCCION MEJORAMIENTO
e Cancha de Fuatbol B. La e Cancha Mudltiple-
Cabecera Municipal Union. Norte de la Iglesia.
e Cancha Multiple-Barrios
Orientales.

Isla del Rosario

¢ Cancha Mdltiple

Palmira e Cancha Multiple

Tasajeras ¢ Cancha Mdltiple
[ ]

Cancha de Futbol

3. Las areas requeridas para la circulaciéon tanto peatonal como vehicular.

4.Las areas necesarias para la instalacion y mantenimiento de los
servicios masivos domiciliarios.

S. Las areas para la preservacion del paisaje y los elementos naturales del
entorno del municipio, pertenecientes principalmente al Via Parque Isla
de Salamanca, franja litoral, es decir el area de Reserva de Biosfera de la
Ciénaga Grande de Santa Marta.

6. En general, todas las zonas existentes o debidamente proyectadas, en
las que el interés colectivo sean manifiestas y convenientes y
constituyan por consiguiente zona para el uso y el disfrute colectivo.

» NORMAS.

e No se permitiran en el espacio publico vallas, carpas, exhibicion de
articulos y acabados de construccion, venta de articulos electronicos
y de bicicletas.
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e Controlar las formas de los usos permitidos que se dan, con el fin de
proteger las cualidades ambientales de los inmuebles, grupo de
inmuebles y manzanas o calles que lo rodean, y en especial, la
tranquilidad de las personas residentes en el sector.

e Tener en cuenta la viabilidad de la estructura, es decir, la capacidad
del espacio para albergar el uso que sea uso no prohibido, y que la
zona donde esté ubicado lo permita.

e Se entendera como ocupacion del espacio publico anexo o
establecimiento local existente la colocacion de mesas, sillas, toldos,
carpas o cualquier otro elemento analogo en la linea de fachada o
frente al establecimiento, en zona abierta, como area de extension o
ampliacion de aquellos en suelos de uso publico.

> ACTIVIDADES DE CARACTER EVENTUAL:

Estan contenidas por la realizaciones de actos, acontecimientos o
espectaculos que puedan ser de orden recreativo, cultural o comercial,
como teatros, danzas, festivales, corralejas. El acceso para estas
actividades de caracter eventual sera restringido para vehiculos por el
tiempo que dure el evento.

e Podran permitirse actividades comerciales transitorias por el tiempo
que dure el evento, tales como: kioscos, siempre que cumplan las
normas y requisitos establecidos por autoridad competente.

. CAPITULO VII
NORMAS URBANISTICAS GENERALES PARA SUELO URBANO DE
CENTROS POBLADOS Y CORREGIMENTALES.

Articulo 92. Suelo urbano. Conformado por aquellas areas que
corresponden a una alta densidad e intensa interaccion, cumplen
funciones caracterizadas por actividades economicas, sociales e
institucionales, estan dotadas de infraestructura vial, redes de energia,
acueducto, y demas servicios que posibilitan su urbanizacion y
edificacion.

Teniendo en cuenta el nivel de desarrollo de los servicios publicos basicos
o sanitarios, y las irregularidades propias de la expansion de estos centros
poblados, el Esquema de Ordenamiento Territorial establece como
prioritario en el corto y mediano plazo, la optimizacion de dichos servicios
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en las zonas de los nucleos corregimentales, y que son propiamente
aquellas en donde existen actualmente areas residenciales consolidadas
y/o en vias de consolidacion.

Articulo 93. Suelo de Expansion Urbana. El suelo de expansion urbana
lo conforman aquellas porciones de terreno hacia donde creceran las
cabeceras corregimentales durante la vigencia del Esquema de
Ordenamiento Territorial. La incorporacion de los suelos de expansion
urbana estara condicionada al desarrollo del area comprendida dentro de
la futura demarcacion del perimetro urbano en cada una de las cabeceras
corregimentales. En este sentido, solo se iniciaran proyectos urbanisticos
en el area de expansion cuando se consoliden las zonas residenciales
actuales, se incorporen todos los lotes vacantes, se optimice la cobertura y
calidad de los servicios publicos basicos, se disponga de las areas
recreativas y de los equipamientos necesarios.

Ademas de lo anterior, el Esquema de Ordenamiento Territorial plantea un
procedimiento gradual para la incorporacion de los suelos de expansion
urbana, con el proposito de regular el crecimiento poblacional de las
cabeceras.

Articulo 94. Suelo de proteccion. Comprendido por las areas que tienen
restringida la posibilidad de urbanizarse ya sea por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales; por formar parte de zonas de
utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras de provision a los
servicios publicos domiciliarios, o por comprender areas de amenazas y
riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos.

Articulo 95. Tratamientos Urbanisticos Generales para las Cabeceras
Corregimentales.

Los tratamientos que orientaran el tipo de actuacion que se debera
desarrollar en el suelo urbano, el espacio publico y las edificaciones en las
cabeceras corregimentales, segun las demandas de cada area son:
Conservacion, Consolidacion, Mejoramiento Integral y Desarrollo.
Categorias o tratamientos que se determinan de acuerdo con las
caracteristicas fisicas de la zona, las condiciones y valoraciones de los
inmuebles de valor patrimonial y arquitectonico, la dinamica de desarrollo
y funcionalidad establecida por el Esquema de Ordenamiento Territorial.

Estas determinaciones, que guiaran la actividad de la construccion, pero
al mismo tiempo resolveran conflictos ambientales e incompatibilidades
entre actividades, fortaleceran las cabeceras corregimentales en la
capacidad de respuesta a las exigencias de sus funciones como Centros
Urbanos Menores, desde el punto de vista de la productividad, la
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prestacion de servicios, la habitabilidad y la conservacion de la memoria
historica y cultural.

» Tratamiento de Conservacion: Aplicado a aquellas areas o

>

inmuebles que merecen conservar los valores patrimoniales,
arquitectonicos, ambientales y paisajisticos, y aplicable ademas a los
suelos de amenazas potenciales.

Tratamiento de Consolidacion: Aplicado a sectores que demandan
consolidarse en la tendencia de desarrollo que presentan al
momento de formularse el Esquema de Ordenamiento Territorial.
Tratamiento de Mejoramiento Integral: Implementado sobre las
areas de las cabeceras sobre las cuales es necesario mejorar las
dotaciones, infraestructuras y el espacio publico, especialmente en
las zonas de pobreza surgidas espontaneamente. Aplicable
fundamentalmente a aquellos lugares que se vienen desarrollando
con procesos de deterioro del entorno o que presentan un relativo
estancamiento.

Tratamiento de Desarrollo: Aplicable a aquellas areas que deben
incorporarse a la intervencion urbana y que en la actualidad
comprenden predios no desarrollados.

Los tratamientos urbanisticos definidos para cada cabecera corregimental
consolidaran la estructura urbana a definir para cada uno de estos
asentamientos en el municipio de Pueblo Viejo.

CAPITULO VIII
PROGRAMAS, PROYECTOS, MACROPROYECTOS Y PLANES.

SUBCAPITULO I
PROGRAMAS Y PROYECTOS.

Articulo 96. De acuerdo con los lineamientos establecidos por la
Secretaria de Planeacion Municipal, y los establecidos en el uso de suelo
propuesto, estos seran los proyectos a desarrollar en el Municipio de
Pueblo Viejo en el corto y mediano plazo:

v

PROGRAMA DE PRODUCCION PESQUERA:

Cria y engorde de Camarones en estanques.
Cria y engorde de sabalo en estanques.
Cria y engorde de langostinos en corrales.
Mercado del Pescado en Tasajeras.
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v PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL:

e PROYECTOS DE VIVIENDA PALAFITICAS
- Sector de Palmira
- Sector de Nueva Frontera
- Cabecera Municipal, Barrio Aqui te espero.
- Corregimiento de Bocas de Aracataca.
- Isla de Casaquita.

v PROGRAMA DE MEJORAMIENTO EN SANEAMIENTO BASICO
- Construccion e implementacion de un sistema de Pozas Sépticas
como alternativa de alcantarillado en el sector urbano, debido
a que el nivel freatico en esta zona es muy superficial.

v" PROGRAMA DE DESARROLLO TURISTICO-ECOLOGICO.

1. Construccion de un Paseo Ecologico. Abarca una extension
aproximada de 6 Km. Bordeando la Ciénaga Grande de Santa Marta y
la playa (en su tramo nor-oriental), en donde se construiran tramos con
plazoletas en madera para actividades ludicas, descanso, observacion,
etc.., y con espacio ideal para el transito de peatones y bicicletas e
incluira ademas, iluminacion y zonas de recreacion y deporte.

2. Recuperacion Ambiental del Litoral del Mar Caribe. Se propone
con el objetivo de recuperar y mejorar la calidad ambiental de las
playas deL area urbana del municipio de Pueblo Viejo, para prestar un
servicio de caracter social a la comunidad y del atractivo natural para el
desarrollo del turismo que lleva consigo el aumento de ingreso
municipal y la creacion de empleo. El proyecto supone ampliar y
mejorar el frente sobre la playa, realizando ademas la reubicacion de
viviendas ubicadas sobre ésta, aplicando un tratamiento urbano y
arquitectonico especial, conformando las determinantes necesarias
para acrecentar su valor turistico y generando una relacion urbana
ambiental adecuada.

3. Construccion de Espolones en la Zona Costera. Se propone la
construccion de espolones en armonia con la reubicacion de viviendas
en esos sectores, enfocados a la recuperacion en el corto plazo
extensiones de la playa. Lo que permitiria desarrollar los proyectos
turisticos que eventualmente se proyecten. La localizacion y
construccion de estos espolones debera estar sujeta a un estudio
técnico-economico.
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4. Construccion de Posadas Turisticas en sectores de la Cabecera
municipal, Isla del Rosario, y Tasajeras.

En este sentido se plantea la construccion de posadas turisticas
adaptadas estructuralmente y arquitectonicamente al entorno
paisajistico de la CGSM vy el litoral caribe de esta parte de la Costa
Colombiana.

CAPITULO IX
PLANES PARCIALES.

Articulo 97. DEFINICION.

Estas herramientas de planificacion territorial forman parte de los
instrumentos de gestion urbana establecido por la normatividad legal para
efectos del desarrollo urbano de los municipios. Son elementos de
planeacion para areas especificas, lo que permite una mayor participacion
ciudadana de las organizaciones de base y actores libres en su definicion y
diseno.

Los Planes Parciales Urbanos, no son de obligatorio cumplimiento, pero se
convierten en una oportunidad para que los actores sociales del desarrollo
(administracion municipal, gremios econémicos, dirigentes civicos y
comunidad), participen activamente en el desarrollo urbano de la cabecera
municipal.

Articulo 98. ETAPAS DE DESARROLLO.

Para llevar a cabo un Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se debe ejecutar

cuatro (4) etapas:

1. Diagnostico o Perfil. Esta primera fase tiene por objeto realizar el
analisis de la situacion las diferentes variables de wuna zona
determinada, que permiten plantearla como area objeto de planes
parciales.

2. Formulacion. Consiste en la elaboracion de la propuesta del Plan
Parcial con todos sus componentes: objetivos, estrategias, politicas,
reglamentaciones, enmarcada dentro de los parametros del Esquema de
Ordenamiento Territorial, y consistente con los contenidos técnicos
establecidos por el Decreto 1507 de 1.998, reglamentario de la Ley 388
de 1.997 o de Desarrollo Territorial. La formulacion del Plan puede ser
realizada por la Oficina Municipal de Planeacion o la instancia que haga
sus veces, o propuestos ante esta por las comunidades o particulares
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interesados en su desarrollo, de acuerdo con los parametros que al
respecto determine el presente plan de ordenamiento, con la debida
concertacion entre los posibles afectados por el Plan.

3. Aprobacion. La aprobacion del Plan sera realizada en primera instancia
por el Consejo de Gobierno, quien lo sometera a consideracion de la
Corporacion Auténoma Regional del Magdalena (CORPAMAG) para su
aprobacion en lo pertinente a la afectacion del medio ambiente. Una vez
aprobado por CORPAMAG sera estudiado y aprobado por el Consejo de
Planeacion Municipal. Una vez aprobado por el Consejo de Planeacion,
el Alcalde Municipal adoptara el plan parcial por medio de decreto.

4. Ejecucion, seguimiento y retroalimentacion. Con la aprobacion
mediante acuerdo de los planes parciales de la cabecera municipal
quedan institucionalizados, con el objeto de llevar a cabo el proceso de
coordinacion entre los entes publicos y privados para la ejecucion del
mismo, iniciandose asi las acciones tendientes al cumplimiento del
objetivo para el cual fueron formulados.

Para efectos de realizar un seguimiento a las acciones enmarcadas en los
Planes Parciales, se constituira entre los entes involucrados, un Comité de
gestion y seguimiento, el cual se vigilara que estas acciones se ejecuten de
acuerdo con lo programado y cumpliendo con las normas establecidas en
el EOT, dicho comité sera encabezado por la Oficina de Planeacion
Municipal o la instancia que haga sus veces.

Los Planes Parciales no son estaticos, son procesos que podran ser
ajustados de acuerdo con las observaciones que realicen el Comité de
Seguimiento y el Consejo de Planeacion, el cual quedara instaurado como
instancia de veeduria para el cumplimiento del Esquema de Ordenamiento
Territorial.

Articulo 99. CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL.

La formulacion del plan sera presentado en un Documento Técnico que

contendra como minimo:

1. Analisis de las condiciones que llevan a plantear la necesidad de
realizar el Plan Parcial.

2. Objetivos, estrategias y politicas que orienten la intervencion urbana,
acorde con la vocacion del sector objeto del plan dentro del contexto
urbano.

3. Estructura del espacio publico, de las vias, de las redes secundarias de
servicios masivos domiciliarios, la localizacion de los equipamientos
colectivos de interés publico o social, y zonas verdes destinados a
parques, de acuerdo con los lineamientos establecidos en el EOT.
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4. Sistema de gestion escogidos e instrumentos a aplicar, asi como la
estrategia financiera e institucional.

5. Cuantificacion de las caracteristicas fisicas y financieras de la
intervencion.

6. Cartografia en escala 1:2000, para cada uno de los temas tratados en el
Plan Parcial.

7. Proyecto de decreto que adopta el plan con sus normas urbanisticas.

8. Proyecto de delimitacion de Unidades de Actuacion Urbanistica, cuando
sean necesarias.

9. Proyecto de integracion inmobiliaria o reajuste de tierras, cuando sea
necesario.

Articulo 100. TIPOS DE PLANES PARCIALES.

De acuerdo con los objetivos y las acciones urbanisticas que se propongan
en los planes parciales, estos se pueden dividir en: Mejoramiento Integral,
De Desarrollo, De Expansion Urbana, De Redesarrollo

Articulo 101. PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL.

Seran aplicables a zonas de la cabecera urbana que se han desarrollado
con condiciones deficientes de servicios domiciliarios masivos,
equipamientos, zonas recreativas e infraestructura vial.

Articulo 102. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO.

Aplicables a zonas dentro del perimetro urbano que no han sido
desarrollados y que se constituyen en prioridades para el municipio.

Articulo 103. PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA.

Son aplicables a zonas de expansion que presentan conflictos por su
desarrollo parcial y espontaneo, por lo tanto requieren la definicion de las
redes viales, de servicios masivos domiciliarios y de espacio publico entre
otros.
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CAPITULO X
INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO.

CESIONES DEL SUELO URBANO

Articulo 104. Objetivo. Proporcionar al municipio de Pueblo Viejo los
mecanismos que le permitan disponer de terrenos adecuadamente
localizados y en globos de terrenos significativos para la dotacion de
equipamientos al nivel de sectores urbanos y de la cabecera. Estos
mecanismos seran la base para que el municipio disponga de terrenos que
sean incorporados al Banco Inmobiliario de municipio, de conformidad a
lo establecido en el articulo 118 de le Ley 388 de 1.997.

Articulo 105. Clasificacion. Para el desarrollo de las cesiones se
determinaran tres (3) tipos de cesiones:

e Cesiones Tipo A. Comprenden parte del predio transferido por el
urbanizador al municipio, a titulo gratuito y con destino a zonas
verdes y equipamiento comunal colectivo.

e C(Cesiones Tipo B. Comprenden la parte del predio transferido por el
urbanizador a titulo gratuito y con destino a zonas verdes y
equipamiento comunal publico.

e C(Cesiones Tipo C. Comprenden la parte del predio transferido por el
urbanizador a titulo gratuito para el desarrollo de vias, servicios de
infraestructura y obras de urbanismo. Las cesiones Tipo C
comprenden las areas para vias de los planes viales o locales de la
urbanizacion, asi como las de afectacion de servicios publicos.

Articulo 106. Cesiones Tipo A. Todo proyecto con tratamiento de
desarrollo debera ceder al municipio, a titulo gratuito, un porcentaje de
area para zonas verdes y equipamiento comunal publico segtun la densidad
y el uso permitido. Esta transferencia de dominio es denominada Cesion
Tipo A.

Paragrafo 1. Las areas de cesion deben ubicarse contiguas a las vias
vehiculares de uso publico de mayor jerarquia colindante con el predio
garantizando su acceso y caracter de espacio publico. La Secretaria de
Planeacion determinara la ubicacion y utilizacion de las areas verdes y
comunales de cesion.

68



Paragrafo 2. Las areas para zonas verdes y de servicios comunales no
podran ubicarse en:

1. Areas afectadas por vias arterias del Plan Vial, Lineas de alta tensién,
de canales abiertos y de la ronda de los rios.

2. Areas vecinas a terrenos inestables o sujetos amenazas o riesgo por
inundacion.

Paragrafo 3. Las areas destinadas al equipamiento comunal publico deben
entregarse empradizadas y dotadas de los servicios publicos necesarios.
Estas areas podran ser construidas, previo concepto de la Secretaria de
Planeacion cuando asi lo requiera el municipio o la comunidad.

Paragrafo 4. En las areas de cesion correspondientes a parques y zonas
verdes el urbanizador debe llevar a cabo las obras de empradizacion,
senderos, areas de juego y deportivas de acuerdo al proyecto de parques
aprobado por la Secretaria de Planeacion, segun especificaciones vigentes
al respecto. Asi mismo debe el urbanizador dotar estas areas de los
servicios de agua, alcantarillado y alumbrado publico.

Paragrafo 5. El mantenimiento de las areas de cesion y de las zonas
verdes aledanas a las vias de uso publico, estara a cargo del urbanizador
responsable hasta tanto no sean habilitadas y legalizada su entrega al
municipio. Una vez efectuados los tramites de legalizacion y entrega, el
mantenimiento y cuidado de estas zonas estaran a cargo de la Secretaria
de Planeacion.

Paragrafo 6. En conjuntos o agrupaciones donde se prevea el uso
exclusivo de viviendas, se exigira la cesion correspondiente a este uso
sobre el area neta urbanizable.

Paragrafo 7. La cesiones Tipo A para el uso industrial en areas con
tratamiento de desarrollo sera del 15% del area neta urbanizable.

Paragrafo 8. La cesiones Tipo A para el uso comercial en areas con
tratamiento de desarrollo sera del 15% del area neta urbanizable cuando
se proponga como uso Uunico.

Paragrafo 9. La cesiones Tipo A para el uso Institucional en areas con
tratamiento de desarrollo sera del 15% del area neta urbanizable.

Paragrafo 10. Se controlara con densidades restringidas las zonas de
conservacion ambiental con un maximo de una (1) por cada tres hectareas
netas, y en lo posible evitar la existencia de viviendas en este tipo de
tratamientos.
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Articulo 107. Cesiones Tipo B. Todo proyecto adelantado por el sistema
de agrupacion o de conjuntos, debera contemplar areas libres y
construidas de propiedad y uso comunal en un minimo de 15% del area
bruta.

Paragrafo 1. La Secretaria de Planeacion reglamentara mediante
resolucion los requerimientos de equipamientos para usos industriales,
comerciales e institucionales

Paragrafo 2. Los requerimientos de parqueaderos estaran establecidos
segun el estrato socio econéomico a que esté dirigida la urbanizacion y la
construccion, mediante concepto previo de la Secretaria de Planeacion, y
seran los siguientes:

1. Para usos residenciales:

Estrato 1 y 2 : uno por cada 10 viviendas.

Estrato 3 y 4 : uno por cada 3 viviendas.

2. Para usos comerciales: uno por cada 130 m?

3. Para usos institucionales: uno por cada 120 m?
4. Para usos industriales: uno por cada 120 m?

Paragrafo 3. Los parqueaderos para visitantes se contabilizaran como
parte de la cesion B. El area minima de cada parqueadero sera de seis por
dos cincuenta (6.00 x 2.50) mts.

Articulo 108. Cesiones Tipo C. Todo proyecto con tratamiento de
desarrollo debera ceder al municipio, a titulo gratuito un porcentaje de
area para la construccion de las vias de acceso, servicios de
infraestructura y obras de urbanismos.

Articulo 109. Porcentajes de las Cesiones Tipo C. El porcentaje que se
debera destinar para este tipo de cesion seran los siguientes:

1. Vias Arterias. Todo terreno en proceso de urbanizacion que se
encuentre afectado por vias arterias del Plan Vial, debe ceder
gratuitamente para tal fin un minimo de 10% del area bruta del lote a
urbanizar. Cuando la afectacion sea superior a dicho porcentaje, el
urbanizador estara en la obligacion de ceder el 50% del area afectada
por el proyecto dentro del predio a urbanizar.

2. Vias Locales. Todo terreno en proceso de urbanizacion debe prever un
sistema vehicular de uso publico con las siguientes caracteristicas:

e Constituir una malla vial vehicular continua conectada con el
sistema vial urbano y con los desarrollos aledanos.
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e Los accesos a las vias del Plan Vial se realicen de acuerdo a las
disposiciones sobre la materia.

e Las areas delimitadas por vias locales de uso publico y/o del Plan
Vial no sean superiores a cuatro hectareas.

e Cumplir con las especificaciones de la secretaria de Planeacion
Municipal.

Paragrafo 1. Unicamente se permitird comunicar el desarrollo propuesto
con las vias arterias del Plan Vial, por medio de vias locales principales,
que el urbanizador debera construir y ceder gratuitamente al municipio.

Paragrafo 2. Todo wurbanizador debe prever, construir y ceder
gratuitamente al municipio los servicios de infraestructura
correspondientes, teniendo en cuenta que las exigencias para redes de
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, teléfonos y gas seran
establecidos por las respectivas empresas encargadas de la prestacion de
tales servicios.

Paragrafo 3. Cuando el predio a urbanizar requiera de entrega a vias del
Plan Vial, el wurbanizador debera construir y ceder el tramo
correspondiente de las calzadas laterales de servicio de estas vias,
cumpliendo con las especificaciones al respecto.

Paragrafo 4. En materia ambiental el urbanizador o constructor debera
arborizar las areas de las vias segun las normas que sobre la materia exige
la Secretaria de Planeacion municipal.

Articulo 110. Proceso De Urbanizacion. Todo proceso de urbanizacion
podra desarrollarse en manzanas y supermanzanas y debera cumplir con
los siguientes requisitos:

e Que se ajusten en forma adecuada a las especificaciones
fijadas por las empresas de servicios publicos.

e Que tengan acceso inmediato de una o mas vias vehiculares
de uso publico.

e Que sean deslindables de los predios vecinos y de las areas de
uso publico.

¢ Que cumplan con las cesiones exigidas segun el tipo de
desarrollo.

e Que tengan una dimension maxima equivalente a dos
hectareas de area 1util en caso de desarrollos por
supermanzanas, la cual estara definida por una malla local
vehicular de uso publico.
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Articulo 111. Sistemas para Desarrollar un Predio. Todas las areas
urbanas con tratamiento de desarrollo y las futuras demandas en las
zonas de reserva desarrollable podra ser urbanizadas mediante el sistema
de loteo individual, agrupacion y/o conjunto.

Sistema de Loteo Individual. Consiste en la division de las
manzanas y/o supermanzanas determinadas en el proceso de
urbanizacion, en areas menores de propiedad privada individual,
deslindables de propiedades vecinas y de areas de uso publico.

El lote minimo esta referenciado al uso, a las normas y al sector donde
se ubique y la Secretaria de Planeacion Municipal podra aprobar
subdivisiones de lotes cuando estos cumplan con las condiciones y
normas de construccion exigidas por el municipio.

Sistema de Agrupaciones. Consiste en la propuesta de tres o mas
unidades de un mismo uso en supermanzanas, manzanas o lotes
resultantes del proceso de urbanizacion, estableciendo par ello areas
de propiedad privada individual y comunal. Que seran los terrenos
sobre las cuales se construiran las unidades inmuebles. Las
agrupaciones pueden ser:

a) Para vivienda

b) Para industrias, bodegas talleres y similares

c) Para uso comercial

d) Para uso institucional de uno o varios servicios

El sistema de agrupaciones definido anteriormente puede desarrollar
unidades de construccion con diseno arquitectonico unificado o
unidades de lotes para posterior construccion individual bajo
normas de agrupacion.

Toda agrupacion debe ceder a la comunidad las areas libres de uso
comunal y un equipamiento en forma proporcional al area
construida y de acuerdo al uso permitido.

El area maxima de una manzana y/o supermanzana para un
desarrollo de agrupacion de viviendas sera de una hectarea, las
cuales debera estar delimitada por areas de uso publico.

Sistema de Conjuntos. Consiste en un desarrollo de tres o mas
unidades de diferentes usos en manzanas y/o supermanzanas
resultantes del proceso de urbanizacion. Para este sistema se
definen areas de propiedad privada individual, areas de propiedad
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privada comunal y cuando por razones del uso y de la ubicacion sea
necesario, areas de uso publico.

La Secretaria de Planeacion Municipal autorizara la construccion de
conjuntos cuando sus usos propuestos en los proyectos sean los
principales, compatibles y/o complementarios del area de actividad
donde se ubiquen.

El area maxima de una manzana o supermanzana para el desarrollo
de conjuntos que complemente el uso de viviendas debe ser de una
hectarea, las cuales deberan estar delimitada por areas de uso
publico.

SUBCAPITULO 1
INSTRUMENTOS DE PLANEACION.

Articulo 112. Definicion. Para llevar a cabo la ejecucion del E.O.T. es
necesario disponer de una serie de mecanismos basados en la
concertacion, financiacion y aprovechamiento de la dinamica de valores
generada en el suelo urbano.

Estos procedimientos de caracter técnico y juridico derivados de la ley 388
de 1.997, tienen como fin permitir la ejecucion de las determinaciones
derivadas de los instrumentos de planeacion, los cuales afectan la
estructura predial, los derechos de la propiedad y/o la financiacion de los
procesos de desarrollo urbano.

Los instrumentos de la gestion urbana constituyen el conjunto de
herramientas de planificacion y de gestion, que aplicadas de forma
simultanea y coordinada, permiten definir las condiciones de la actuacion
para la produccion del espacio urbano. Estos instrumentos son:

Articulo 113. Reparto De Cargas Y Beneficios. Es un mecanismo de
distribucion de costos del desarrollo urbano entre los propietarios, que
garantiza el reparto equitativo de las cargas y beneficios del ordenamiento
urbano entre los afectados.

Articulo 114. Unidades De Actuacion Urbanistica. Son ambitos
espaciales de planeamiento, conformados por uno o varios inmuebles,
explicitamente delimitados en las normas que desarrollan el Plan Parcial,
concebidos como mecanismos de gestion del suelo requeridos para la

aplicacion del principio del reparto equitativo de las cargas v beneficios del
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ordenamiento y la compensacion. Por medio de la Unidad de Actuacion
Urbanistica se debe asegurar el reparto de costos de urbanizacion y los
beneficios obtenidos por el aprovechamiento urbanistico de los predios
causados por el indice de edificabilidad asignado segun los usos
permitidos.

Articulo 115. Aprovechamiento Urbanistico. Es la cuantificacion de los
beneficios urbanisticos potenciales definidos por el Plan Parcial,
constituyéndose en la base del calculo del reparto equitativo de las cargas
y beneficios generados por dicho Plan. Para efectuar dicho calculo se debe
tener en cuenta lo siguiente:

1. Delimitar el area de reparto. Esta delimitacion la determina el Plan
Parcial.

2. Definir los usos y cesiones urbanisticas gratuitas. De esta accion se
obtiene el area de terreno edificable y no edificable.

3. Hallar la edificabilidad de cada zona destinada a un uso especifico.
Para el efecto, se multiplica la superficie de terreno destinada a cada
uso por el coeficiente de edificabilidad respectivo.

4. Definir los coeficientes de ponderacion de cada uso. Para el efecto, al
uso mayoritario (mayor superficie edificable) se le asigna un
coeficiente de ponderacion igual a uno (1.0). Los demas se calculan
hallando el cociente entre el precio de incidencia del suelo previsto
para cada uso y el precio de incidencia previsto para el uso
mayoritario.

5. Calcular el aprovechamiento para cada uso (mediante la aplicacion
del coeficiente de ponderacion por usos).

6. Obtener el aprovechamiento urbanistico, el cual determinara el
suelo edificable y vendible. Para el efecto, se multiplican todas las
superficies edificables de cada uno de los usos por su coeficiente de
ponderacion, obteniéndose unos aprovechamientos homogeneizados.
Posteriormente se suman los aprovechamientos homogeneizados vy,
dicho total, se divide por la superficie total del area de reparto.

Paragrafo. Este aprovechamiento se expresa como un coeficiente en
metros cuadrados de techo potencial (m2tpotencial) sobre metros
cuadrados de suelo (m2s), el cual se constituye como la medida de los
aprovechamientos potenciales definidos por el Plan Parcial en dicha area
de reparto.

Articulo 116. Compensacion en Tratamientos de Conservacion. Es un
instrumento de gestion urbana que permite resarcir a los duenos cuyos
terrenos o inmuebles han sido definidos por el E.O.T., el Plan Parcial o los
instrumentos que los desarrollan, como areas con asignacion de

Tratamientos de conservacion historica, arquitectonica o _ambiental. Las
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cargas generadas por esta decision son compensadas a través de
retribuciones economicas o transferencias de derechos de construccion y
desarrollo, entre otros. (Decreto 151 de 1998).

Articulo 117. Instrumentos Juridicos. Son los instrumentos juridicos de
gestion urbana, determinados por la Ley 388 de 1.997, para la adquisicion
de bienes inmuebles requeridos para la ejecucion de actuaciones
urbanisticas u operaciones urbanas, o para obligar a los propietarios al
cumplimiento de la funcion social de la propiedad. Son instrumentos de
intervencion sobre el derecho de propiedad: la enajenacion voluntaria o
forzosa, la expropiacion por via judicial o administrativa, la declaratoria de
desarrollo o construccion prioritarios y la declaratoria de utilidad publica.

Articulo 118. Enajenacion Voluntaria. Es un mecanismo juridico de
adquisicion de bienes inmuebles declarados como de utilidad publica o
interés social. El precio de adquisicion del inmueble correspondera al valor
comercial, determinado por un avaluo comercial efectuado por el IGAC, la
entidad que cumpla sus funciones o por peritos privados inscritos en las
Lonjas de Propiedad Raiz o asociaciones correspondientes.

Articulo 119. Enajenacion Forzosa. Es un instrumento juridico de
adquisicion de bienes inmuebles, cuyo proceso es ordenado por el Alcalde
Municipal con el fin de vender los bienes inmuebles en publica subasta
que no cumplieron su funcion social de la propiedad, definida en las
declaratorias de desarrollo o construcciéon prioritarias, realizadas
previamente por la respectiva Administracion

Articulo 120. Expropiacion Judicial. Es un mecanismo juridico de
adquisicion de bienes inmuebles para los casos en que no se llegan a
acuerdos formales para la enajenacion voluntaria, transcurridos 30 dias
habiles después de la oferta de compra realizada al propietario del
inmueble por la entidad competente.

Articulo 121. Expropiacion por Via Administrativa. Es un mecanismo
juridico de adquisicion de bienes inmuebles para los casos en que la
autoridad administrativa competente considere que existen especiales
condiciones de urgencia para adquisicion de bienes inmuebles declarados
como de utilidad publica o interés social, cuya finalidad corresponda a las
senaladas en los literales a), b), c¢), d), €), h), j), k), 1), y m) del articulo 58 de
la Ley 388 de 1.997.

Paragrafo. Se podra expropiar por via administrativa cuando se presente
el incumplimiento de la funcion social de la propiedad por parte del
adquiriente en publica subasta de terrenos o inmuebles objetos de

enajenacion forzosa.
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Articulo 122. Definicion de Desarrollo Prioritario para Unidades de
Actuacion Urbanistica. Corresponde a la determinacion que las
actuaciones urbanisticas de urbanizacion previstas para ejecutar mediante
unidades de Actuacion Urbanistica, se deben realizar con caracter
impositivo y obligatorio. Para el efecto, los plazos ordinarios establecidos
por la Ley 388 de 1997, se incrementaran en un 50% y, en caso de
incumplimiento, la enajenacion forzosa se realizara para la totalidad de
inmuebles que conforman la Unidad de Actuacion urbanistica.

Articulo 123. Declaratoria de Utilidad Pablica. Es un instrumento de
gestion del suelo, mediante la cual el Estado interviene el derecho de
propiedad sobre predios que requiere adquirir para la ejecucion de obras
de interés social destinadas a determinados fines, previstos por motivos de
utilidad publica.

Articulo 124. Motivos de Utilidad Puablica. Son los fundamentos
juridicos que soportan el requerimiento de adquisicion de bienes
inmuebles para destinarlos a fines que contribuyan con el desarrollo
urbano y el ordenamiento del territorio en concordancia con el Principio de
Prevalencia del Interés General sobre el Particular determinado por la Ley
388 de 1997. Corresponden a los relacionados en el articulo 58 de la
mencionada Ley.

SUBCAPITULO II
INSTRUMENTOS DE GESTION Y FINANCIACION.

Articulo 125. Definicion. En esta seccion se establecen los mecanismos
contemplados en la ley 388 de 1.997 que permitiran la captacion de
recursos y su destinacion para la financiacion del Esquema de
Ordenamiento Territorial en el horizonte establecido. Estos instrumentos
son: recursos propios, participacion en plusvalia, contribuciéon por
valoracion, bonos y pagarés de reforma urbana, multas y sanciones
urbanisticas, financiacion privada.
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Articulo 126. Recursos Propios. Lo generado por concepto de impuestos,
tasas, licencias de construccion y contribuciones se destinaran a la
financiacion de los proyectos establecidos por el Esquema de
Ordenamiento Territorial

Articulo 127. Participacion en Plusvalia. Es un instrumento financiero
de la Administracion Municipal para participar en la captacion del mayor
valor en los precios del suelo, causado por decisiones administrativas
(hechos generadores de plusvalia) que permiten una mayor intensidad en
el uso u ocupacion de determinado predio. Dichos recursos seran
destinados para la defensa y fomento del interés comun a través de
acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar
equitativamente los costos del desarrollo urbano, el mejoramiento del
espacio publico y la calidad urbana del territorio.

Articulo 128. Hechos Generadores de Plusvalia. Son los fundamentos
juridicos que determinan las causas para que un determinado predio o
inmueble adquiera un mayor valor comercial, o plus-valor, ocasionadas
por acciones urbanisticas determinadas por el Esquema de Ordenamiento
o Plan Parcial. Son hechos generadores de plusvalia los siguientes:

1. Incorporacion de suelo rural a suelo urbano o suelo de expansion
urbana.

2. Cambio de uso a uno mas rentable.

3. Cambio de aprovechamiento urbanistico a uno mayor.

4. Obras Publicas Municipales contempladas en el E.O.T.

Articulo 129. Participacion en Plusvalia. La tasa de participacion en
plusvalia sera del 40% del mayor valor por metro cuadrado y es uniforme
al interior de las zonas geoeconomicas homogéneas. Se encuentran
exonerados en participacion en plusvalias aquellos inmuebles destinados a
vivienda de interés social y por consiguiente los propietarios de los mismos
deberan suscribir un contrato con el municipio, donde se comprometan a
destinar el inmueble a vivienda de interés social y trasladar los beneficios
a los compradores de la vivienda.

Articulo 130. Calculo del Efecto de Plusvalia. El efecto plusvalia y la
participacion en plusvalia se calculara segun el procedimiento para cada
hecho generador estipulado por la Ley 1599 de 1.998. La participacion en
plusvalia sera exigible en el momento que exista cualquiera de las
siguientes situaciones:

1. solicitud de licencia de urbanizacion y construccion
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2.
3.
4.

Cambio efectivo de uso.

Actos que impliquen transferencia de dominio.

A través de la adquisicion de titulos de valores representativos de los
derechos adicionales de construccion y desarrollo.

Articulo 131. Pago de la participacion en plusvalia. Este podra
realizarse de la siguiente forma:

1.
2.

3.

En dinero efectivo.

Transfiriendo a la Entidad Territorial, una porciéon del predio objeto
de plusvalia, del valor equivalente a su monto.

Mediante el canje de terrenos o inmuebles localizadas en otras zonas
del areas urbana, haciendo los calculos de equivalencia de valores
correspondientes.

Articulo 132. Destinacion de los Recursos Provenientes De Plusvalia.
El producto de la participacion de la plusvalia a favor del municipio se
destinara de la siguiente forma:

1.
2.

Compra de predios o inmuebles para el desarrollo de proyectos V.I.S.
Construccion o mejoramiento de infraestructura vial, de servicios
publicos domiciliarios, areas de recreacion y equipamiento sociales
para adecuacion de los sectores identificados como de desarrollo
incompleto.

. Ejecucion de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas

verdes y equipamiento del espacio publico urbano.

. Financiamiento de infraestructura vial y equipamiento de transporte

de interés general.

. Actuacion urbanistica y macroproyectos, y otros proyectos que se

desarrollen a través de Unidades de Actuacion Urbanistica.

. Pago por adquisicion voluntaria o expropiaciones de inmuebles para

programas de renovacion urbana.

. Fomento del patrimonio y la creatividad cultural mediante la

adecuacion e intervencion de inmuebles declarados como patrimonio
cultural.

Articulo 133. Contribucion por Valorizacion. Es un instrumento
financiero que permite la financiacion anticipada de obras publicas en
funcion del beneficio que genere dicha obra en determinado sector de la
ciudad.
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Articulo 134. Bonos y Pagarés de Reforma Urbana. Son instrumentos
financieros, consistentes en la emision de titulos de deuda publica como
forma de pago de los terrenos adquiridos por las entidades publicas en los
procesos de enajenacion voluntaria directa o expropiacion.

Articulo 135. Multas y Sanciones Urbanisticas. Lo producido por
concepto de sanciones pecuniarias que se impongan a los infractores de la
normatividad urbanistica ambiental y de policia, en consonancia en lo
establecido en las disposiciones vigentes, se convierten en mecanismo de
financiacion del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Articulo 136. Financiacion Privada. Corresponde a la financiacion de las
obras requeridas para la operacion urbanistica, mediante recursos que
provienen del sector privado.
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LIBRO IV
NORMAS COMPLEMENTARIAS.

CAPITULO 1
DE LAS LICENCIAS.

Articulo 137. DEFINICIONES GENERALES.

Para efectos de aplicacion de la presente reglamentacion, las definiciones
de los términos utilizados seran las establecidas en el Decreto Nacional
1319 de 1993 y son las siguientes:

LICENCIA: Es el acto administrativo por medio del cual la entidad
competente autoriza la construccion o demolicion de edificaciones y
la urbanizacion o parcelacion de predios en las areas urbanas,
suburbanas o rurales con base en las normas urbanisticas y/o
arquitectonicas y especificaciones técnicas vigentes.

PERMISO: Es el acto administrativo por el cual la entidad
competente autoriza la ampliacion, modificacion, adecuacion y
reparacion de edificaciones localizadas en las areas urbanas,
suburbanas o rurales con ase a las normas especificas técnicas
vigentes.

DELINEACION URBANA: Es la informacion que la entidad
competente suministra a la solicitud del interesado sobre las normas
urbanisticas y/o arquitectonicas y especificaciones técnicas que
afectan a un determinado predio.

CESION OBLIGATORIA: Es la enajenacion gratuita de tierras, que se
da en contraprestacion a la autorizacion para urbanizar o construir.

Ademas de las anteriores se deben tener en cuenta las siguientes para la
correcta aplicacion del presente estatuto:

ADICION MAYOR: es la ampliacion que se propone realizar a una
edificacion existente mediante la adicion de un area que puede
generar cambio en el uso al que esta inicialmente destinada la
edificacion, cambios en el diseno estructural de la misma, o
aumento en el numero de pisos v/o unidades de vivienda,
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ADICION MENOR: es la ampliacion que se propone realizar a una
edificacion existente mediante la adicion de un area no superior a 50
M2 que no signifique cambios en el uso al que inicialmente estaba
destinada la edificacion o aumento en el numero de unidades de
vivienda.

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO: Es el documento elaborado por
la secretaria de Planeacion que compendia la compatibilidad entre el
uso que se va a dar a una construccion y el uso establecido para la
zona.

ESQUEMA BASICO ARQUITECTONICO: Es la representacion grafica
en planos a escala, de las plantas arquitectonicas y el cuadro de
areas del proyecto a realizar.

PROYECTO URBANISTICO: Es el planteamiento general de
desarrollo de un globo de terreno urbano, localizado dentro del
perimetro de servicios, donde el urbanizador propone obras para
dotarlo de servicios publicos, infraestructura, vias y cesiones de uso
publico y comunitarias, de conformidad con las normas urbanisticas
vigentes.

PROYECTO ARQUITECTONICO: Es el diseno definitivo y la
representacion grafica, mediante planos arquitectonicos y técnicos,
de una edificacibn que se proyecta construir en un terreno
previamente urbanizado, de conformidad con las normas
arquitectonicas vigentes.

REFORMA MAYOR: Es la modificacion sustancial que se propone
realizar a una edificacion existente que puede generar cambio en el
uso al que inicialmente estaba destinada, cambios en el disefo
estructural de la misma y aumento en el numero de unidades de
vivienda.

REFORMA MENOR: Es la modificacion locativa o reparacion a una
edificacion existente sin alterar su diseno estructural o los usos a los
que esta destinada.
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CAPITULO II
LA DELINEACION O DEMARCACION URBANA
Articulo 138. OBLIGATORIEDAD.

Toda persona natural o juridica que desee adelantar una construccion o
urbanizacion debera solicitar la delineacion urbana.

Articulo 139. PLAZO DE ENTREGA.

La Secretaria de Planeacion expedira la delineacion o demarcacion donde
se establezcan las normas urbanisticas y arquitectonicas del predio, asi:

L Afectaciones por ampliaciones de vias o por la red del Esquema de
Ordenamiento.

II. Usos del Suelo permitido.

III.  Alturas maximas y minimas.

IV. Aislamientos laterales y posteriores minimos y si es permitido el
adosamiento o no

V. Aislamiento posterior minimo.

VI.  Antejardines

VII. Voladizos.

VIII. Otras que especifiquen ciertas caracteristicas propias de la zona.

PARAGRAFO 1. La Delineacion urbana se expedira en un plazo maximo
de 8 dias habiles contados a partir de la radicacion de la solicitud.

PARAGRAFO 2. La Secretaria de Planeacion liquidara los derechos por el
servicio de expedicion o actualizacion de la Delineacion Urbana, los cuales
seran cancelados en la Tesoreria Municipal y deben presentarse a la
Secretaria de Planeacion para reclamar la Delineacion expedida.

PARAGRAFO 3. La delineacion urbana tendra una vigencia de 1 ano como
minimo. Vencido este plazo debera actualizarse ajustandose a las
disposiciones vigentes.
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CAPITULO III

EL CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO
Articulo 140. OBLIGATORIEDAD.
Toda persona natural o juridica, que requiera una licencia de
funcionamiento para un establecimiento debera contar con el concepto
previo de la secretaria de Planeacion Municipal y para el efecto solicitara el
certificado de uso del suelo.
Articulo 141. PLAZO DE ENTREGA.
La Secretaria de Planeacion Municipal, expedira el certificado de usos del
suelo en un plazo maximo de ocho dias habiles contados a partir de la
fecha de radicacion de la solicitud
Articulo 142. DERECHOS DE EXPEDICION.
La Secretaria de Planeacion liquidara los derechos por el servicio de
expedicion y actualizacion del certificado de usos del suelo expedido.

Articulo 143. VIGENCIA.

El certificado de usos del suelo tendra una vigencia de 2 anos; vencido este
plazo debera actualizarse ajustandose a las disposiciones vigentes.

CAPITULO IV
EXPEDICION DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION

Articulo 144. DE LA SOLICITUD.
Para el otorgamiento de una licencia de construccion para proyectos
arquitectonicos, se debera presentar una solicitud por escrito a la

Secretaria de Planeacion Municipal, con la siguiente informacion:

I. Nombre del titular
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II. Nomenclatura vial del predio

III.  Escritura de propiedad

IV. Fotocopias de la disponibilidad de los servicios de agua potable y
energia expedidos por las respectivas autoridades competentes.

V. Paz y salvo de impuesto predial

VI.  Certificado de usos del suelo propuestos.

VII. Un esbozo o esquema basico del proyecto propuesto

Articulo 145. DE LA LICENCIA.

El Acto Administrativo por el cual se confiere la licencia de construccion
para proyectos arquitectonicos debera contener al menos la siguiente
informacion:

L. Nomenclatura vial de la ubicacion del predio

II. Area y linderos del predio

III.  Usos del suelo permitidos.

IV. Teérmino de vigencia de la licencia

V. Nombre del titular de la licencia.

VI. Normas especificas de la zona a la cual pertenece el predio

VII. Monto de los impuestos cancelados

VIII. Demas informacion que considere pertinente la Secretaria de
Planeacion Municipal.

Articulo 146. PAGO DE DERECHO.

La secretaria de Planeacion Municipal liquidara los derechos respectivos,
de acuerdo a las areas presentadas en el esquema Basico o anteproyecto
arquitectonico, que deberan ser cancelados por el titular antes de La
elaboracion de la licencia.

CAPITULO V
EXPEDICION DE LICENCIAS PARA URBANIZACION EN SUELOS DE
EXPANSION URBANA

Articulo 147. DE LA SOLICITUD.

Para el otorgamiento de la Licencia de Urbanizacion de loteo 6 urbanistico
arquitectonico debera presentarse una solicitud por escrita a la Secretaria
de Planeacion Municipal, con la siguiente informacion:
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II.
III.
IV.

VI.

Nombre del Titular

Copia del anteproyecto o esquema basico aprobado
Fotocopias de la factibilidad de servicios.

Paz y salvo del Impuesto Predial y de Valorizacion
Escritura de propiedad

Folio de matricula inmobiliaria

Articulo 148. DE LA LICENCIA.

El acto administrativo por el cual se otorga la licencia de proyectos de
urbanizacion de loteo y urbanistico-arquitectonicos en suelos de
expansion urbana debera contener al menos la siguiente informacion:

L.
II.
III.
IV.

V.
VI.

VIL

VIIL
IX.

X.

Nomenclatura vial de ubicacion del predio y coordenadas del plano
urbano de Pueblo Viejo.

Area y linderos del predio

Usos del suelo permitidos

Término de vigencia de la licencia

Nombre del Titular

Normas referentes a las determinantes para la localizacion de zonas
verdes y equipamientos comunales para la zona a la cual pertenece
el predio.

Sefialamiento de os conceptos, permisos, autorizaciones que
conforman las normas vigentes que se requieran para la realizacion
del proyecto a radicar, por razones ambientales, ecologicas, de
comunicaciones u otros elementos estructurales que afecten el
predio.

Monto de los impuestos cancelados.

Demas informacion que considere la Secretaria de Planeacion
Municipal.

Existencia o disponibilidad definida de los servicios publicos basicos.

Articulo 149. PAGO DE DERECHOS.

La Secretaria de Planeacion Municipal procedera a liquidar los derechos
respectivos, de acuerdo a las areas presentadas en el anteproyecto
arquitectonico o esquema basico, que deberan ser cancelados por el titular
antes de la elaboracion de la licencia.
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CAPITULO VI
DE LAS VIiAS.

Articulo 150. DEFINICION.

Se define como sistema vial al conjunto de obras o espacios circulatorios,
de caracter publico o privado, abiertos y exteriores a los espacios privados
y semipublicos, que por sus caracteristicas espaciales estan destinadas a
la circulacion de la poblacion, los diferentes tipologias de vehiculos
automotores y de traccion animal asi como al flujo adecuado para el
desplazamiento y movilizacion de mercancias dentro del perimetro urbano
del municipio de Pueblo Viejo. Este sistema sera el dispuesto por el Plan
vial Municipal, por los proyectos viales aprobados por la Secretaria de
Planeacion Municipal y contemplados en el Componente Urbano del E.O.T.
municipal.

PARAGRAFO. Las modificaciones al Plan Vial y al sistema en general
seran analizadas y discutidas con las autoridades respectivas involucradas
en este sector del desarrollo, conforme a procedimientos determinados por
la secretaria de Planeacion Municipal

Articulo 151. PLAN VIAL DE LA CABECERA MUNICIPAL.

Es el conjunto de las diferentes vias especialmente jerarquizadas y dotadas
de ciertas caracteristicas y que aparecen definidas dentro del Componente
Urbano del EPOT para Pueblo Viejo que tienen como objetivo articular las
diferentes areas urbanas de la ciudad con las via de caracter interregional
(Troncal del Caribe) permitiendo el desplazamiento y locomocion entre los
suelos urbanos y los rurales. El conjunto de estas vias aparece
determinado y senalado en el Plano FU-06 del Componente Urbano.

PARAGRAFO. Cualquier persona o entidad publica o privada podra
presentar el disenio de una via de caracter urbano si es de su propio
interés para algun desarrollo cuando esta no se encontrare disenada por la
Secretaria de Planeacion Municipal.

Articulo 152. VIALIDAD REGIONAL.

Son vias regionales el conjunto de vias que permiten una relacion de la
cabecera principal del municipio de Pueblo Viejo con otros centros de
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poblacion de la region circundante. Se caracterizan por atender
volumenes considerables de transito inter-municipal, tal como aparece en
el Plano FUR-00.

Articulo 153. VIALIDAD PRIMARIA O ARTERIAL.

Son las que conforman el plan vial urbano basico, a nivel municipal, que
normalmente tiene continuidad dentro de los suelos urbanos y de los
futuros suelos a urbanizar en las areas de expansion urbana. Su funcion
principal es atraer el flujo vehicular de larga distancia dentro de area
urbana y funcionalmente estan destinadas a articular el sistema de
transito entre zonas de uso residencial, industrial y comercial.

Constituyen en el area urbana de Pueblo Viejo la vialidad arterial primaria
el conjunto de vias establecidas en el Plano FU-06 de Componente Urbano

Articulo 154. VIALIDAD SECUNDARIA O COLECTORA.

Son el conjunto de vias que distribuyen y canalizan el transito vehicular
hacia o desde el sistema arterial hasta los diferentes sectores de
actividades urbanas, en forma directa o con la intervencion
complementaria de las vias de servicio. Estas vias atenderan volumenes de
transito moderados. Tal como aparece en el Plano FU-06 del Componente
Urbano.

Articulo 155. VIALIDAD TERCIARIA O LOCAL.

Son el conjunto de vias vehiculares o peatonales cuya funcion principal es
facilitar el acceso directo a las propiedades o actividades adyacentes a la
via. Para estas vias esta restringido el transporte publico y de carga, y la
velocidad de operacion estara condicionada al desarrollo de las actividades
y flujos peatonales existentes. Estas vias seran determinadas por la
Secretaria de Planeacion Municipal. Tal como aparece en el Plano FU-06
del Componente Urbano.

Articulo 156. DISENO DE LAS NUEVAS VIAS.

Se asigna a la secretaria de Planeacion Municipal la funcion de aprobar el
diseno de las nuevas vias, de acuerdo con el Plan Vial Municipal
constituido dentro del E.O.T. del Municipio de Pueblo Viejo.
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Articulo 157. ESPECIFICACIONES PARA SECCIONES MINIMAS DE
VIAS.

Adoptase las especificaciones minimas para las secciones publicas de las
vias vehiculares y peatonales con la respectiva distribucion de las
secciones, las cuales entraran a regir a partir de la vigencia del presente
Acuerdo para los nuevos proyectos viales publicos que se pretendan
desarrollar dentro del perimetro urbano del municipio de Pueblo Viejo y a
los cuales deberan acogerse los interesados para diseno de las vias
correspondientes a las distintas jerarquias:

1. Carril de circulacion vehicular:
- Dimension minima de 3.00.metros.
- Para vias Troncales sera de 3.65 metros.
- La calzada minima sera de dos carriles.

2. Calzada vehicular:

a. Sistema regional: Se respetara un minimo de 20 metros al eje de
la via, el cual incluye el retiro privado. La distribucion de la
seccion sera dada por la Secretaria de Planeacion Municipal con
cada proyecto especifico.

b. Sistema Primario:
- Numero de carriles: Dos (2) en cada sentido
- Separador central: 1.5 metros.
- Andenes laterales: 1.5 metros.

c. Sistema Secundario:
- Numero de carriles: Dos (2) para ambos sentidos
- Separador central: no
- Andenes laterales: 1.00 metro.

d. Sistema de Terciaria:
- Numero de carriles: Dos (2) para ambos sentidos.
- Andenes laterales: 1.00 metro
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CAPITULO VII
DE LA URBANIZACION.

Articulo 158. NORMAS GENERALES.

e Requisitos: Para los proyectos solamente se permitira urbanizar o
parcelar en las areas con destinacion y usos especificos senalados
en el presente acuerdo y teniendo en cuenta las siguientes
condiciones basicas:

1. Que se ajusten a la topografia del terreno.

2. Que tenga una buena orientacion y aprovechamiento de las brisas y los
vientos.

3. Que no estén ubicadas en las rondas de rios, terrenos pantanosos o
areas de preservacion ecologica y manejo ambiental adoptadas por el
EOT y demas normas.

4. Que se establezca la posibilidad de ser dotadas adecuadamente de
servicios masivos domiciliarios.

5. Determinar un buen estudio y disefio que establezca la libre circulacion
de las aguas de escorrentia y que no perjudiquen los predios vecinos ni
el medio ambiente.

6. Cumplir con las normas y especificaciones contenidas en el Codigo de
construcciones para diseno y construccion de cada uno de los servicios
masivos domiciliarios.

Toda urbanizacion o parcelacion que se someta a aprobacion de la Oficina
de Planeacion o la instancia que haga sus veces, debera tener un
proyectista responsable, quien debera ser un Arquitecto graduado y
matriculado y un Constructor responsable que debera ser Arquitecto o
Ingeniero Civil graduado y matriculado.

Articulo 159. Se determina como indice minimo de Espacio Publico para
ser obtenido por las areas urbanas del municipio dentro de las metas y
programas de largo plazo establecidos por el EOT un minimo de cinco
metros cuadrados (5 m?) por habitante.
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CAPITULO VIII
DE LAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL.

Articulo 160. DEFINICION

Se entiende por Vivienda de Interés Social aquellas que se desarrollen para
garantizar el derecho de las viviendas a los hogares de menores ingresos.!

El fundamento de esta politica lo constituye el subsidio familiar de
vivienda, individual o asociativo, focalizado en la poblacion mas pobre y
articulado a la red de Solidaridad y el INURBE. La politica se desarrollara
con el concurso integral de cuatro agentes: la comunidad, el INURBE, el
municipio a través del Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma
Urbana y los Fondos de Cofinanciacion.

La politica de Vivienda de Interés Social Urbana tiene dos componentes: el
programa de mejoramiento de la vivienda y el entorno, componente este
integrado a la red de Solidaridad Social, que cubre a las familias con
ingresos inferiores a dos salarios minimos y otro dirigido a atender
proyectos de vivienda nueva, que corresponden a hogares pobres con
ingresos menores a dos salarios minimos.

El esquema propuesto hace énfasis en la gestion local, comunitaria y de
organizaciones de la sociedad civil (ONG's y OPV’s) para el programa de
mejoramiento de vivienda y el entorno buscando promover la participacion
comunitaria. Los programas de vivienda nueva seran realizados
primordialmente por entidades privadas y organizaciones comunitarias,
con lo cual se ampliara el mercado y las posibilidades de acceso de los
beneficiarios del subsidio familiar a las soluciones de viviendas mas
adecuadas.

El municipio, a través del Fondo de Vivienda de Interés Social es la
instancia que promovera la iniciativa del proceso, identificara y formulara
los proyectos con la participacion de la comunidad.

Articulo 161. Estas normas también se podran aplicar en las cabeceras
de los corregimientos, veredas y centros poblados.
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Articulo 162. La tramitaciéon de aprobaciéon de urbanizaciones para VIS
se hara de conformidad con las normas establecidas por el siguiente
codigo:

e Uso Principal: Vivienda Unifamiliar.

e Usos Complementarios: establecimientos educativos, iglesias,
parques, zonas verdes.

e Usos prohibidos: bares, cantinas, talleres de latoneria y
pintura, aquellas actividades cuyo desempenio e impacto
urbanistico, deteriore la calidad de vida de los habitantes del
sector.

e Usos con licencia especial: subestaciones de servicios
publicos, establecimientos de educacion media, clinicas y
puestos de salud.

PARAGRAFO: Se permitira el uso para actividades compatibles con la
vivienda, tales como: tienda de viveres y abarrotes, consultorios médicos,
oficinas, salones de belleza, modisteria, almacenes de ropa, siempre que se
localicen en las zonas comerciales previstas para tal fin.

» Unidad modular del calculo de densidades para VIS: Una casa de
tres (3) alcobas, para albergar una familia, cuyo tamano para efectos
de calculo es de cinco (5) habitantes por vivienda, promedio de dos
(2) habitantes por alcoba.

> Area y Frente del Lote: Para vivienda unifamiliar, noventa y un
metros cuadrados (91 m?2), frente minimo de seis punto cincuenta
metros (6,5 m) y se permite el desarrollo progresivo de dos (2) pisos o
plantas.

> Area de Ocupacién: Para viviendas unifamiliares, treinta y ocho por
ciento (38%) del area del lote.
En lotes de esquina se aumentara un cinco por ciento (5%).

» Area de Construccion: Para vivienda unifamiliar el area de
construccion minima es sesenta y seis metros cuadrados (66 m?2).

» Podran hacerse viviendas adosadas o pareadas y viviendas
continuas hasta de dos (2) plantas, para casos particulares que haya
acuerdo entre vecinos colindantes, sobre el lindero o linderos sobre
] ] ; ] .
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» Se permitiran aleros o tejadillas de proteccion que no excedan los
setenta (70) centimetros.

» Los retiros laterales o aislamientos laterales de un minimo de un (1)
metro.

» Cerramientos. Tendran una altura maxima de dos punto veinte
(2,20) metros y sus materiales seran perdurables. Todos los muros
de cierre exteriores de predios, esquineros, podran hasta dos punto
cincuenta (2,50) metros de altura, pero deberan ser de mamposteria.

Item Cantidad
Lote 91,00 m?2
Frente 6,50 metros
Retiros Laterales 1,00 metro
Altura maxima 1 piso
Altura de la edificacion 2,50 metros
Area de construcciéon 66,00 m?2
Adosamientos laterales S50%
Antejardin 1,00 metro
Jardin 1,50 metros
Retiro de fondo 2,00 metros
Patio minimo 13,00 m?2

Articulo 163. ESTRATEGIAS PARA EL DESARROLLO DE PROGRAMAS
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

La vivienda social nueva que se proyecte en zonas de desarrollo prioritario
tendran incentivos en relacion con un mayor aprovechamiento del suelo y
las cesiones encargadas de generar espacio publico tendran un incremento
o se complementaran con transferencias de derechos de construccion
(espacios libres) de los desarrollos urbanisticos o actuaciones urbanas
localizadas preferiblemente en la zona del centro tradicional o de usos
diferentes a la vivienda.

Derivados del estudio geologico y geotécnico, y el plan parcial de los
barrios localizados en el sectores de desarrollo prioritario.

Utilizar los predios de propiedad del estado (bienes fiscales o ejidos) para
generar recursos para la implementacion de programas V.I.S.
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Definir areas con vocacion prioritaria para el desarrollo de programas de

vivienda de interés social.

Instrumentos de Gestion Para Programas V.I.S.

VARIABLES DE
GESTION

Disponibilidad de
recursos financieros
para la construccion

Conformacion de
Banco de tierras

Elaboracion de
Censos Anuales y
actualizacion de la

base informativa

Espacios o Areas
aptas para VIS de
acuerdo con el POT

Otorgamiento de VIS.
Modelo aplicable
para acceso a
recursos

Otros entes
involucrados en
programas para
construccion y

ENTES CORRESPONSABLES

MINISTERIO DE AMBIENTE,
VIVIENDA Y DESARROLLO
TERRITORIAL, Fondo de Vivienda
Municipal y Min. Desarrollo

Fondo Municipal VIS,
Secretaria de Desarrollo Social
(Planeacion)

Fondo municipal VIS,
Planeacion Municipal, DANE,
MINISTERIO DE AMBIENTE,
VIVIENDA Y DESARROLLO
TERRITORIAL,

Sectores que aparecen
indicados en el mapa de
Zonmificacion y expansion

urbana.

Preferencialmente la
estratificacion Socioeconémica y
el apoyo del SISBEN como
modelo prioritario.

Red de Solidaridad Social:
Generacion de empleo urbano —
Subsidios para el mejoramiento

de la construccion

MODALIDAD DE
GESTION

Fondo municipal VIS:
Gestion Nivel
Nacional, MINISTERIO
DE AMBIENTE, VIVIENDA
Y DESARROLLO
TERRITORIAL, y Min.
Desarrollo

Planeacion: Modelo y

control del Banco de
Tierras.

Planeacion: Control

Censal

MINISTERIO DE
AMBIENTE, VIVIENDA Y
DESARROLLO
TERRITORIAL, v Fondo.
Metodologia y

aplicabilidad del tipo
de censos.

Definicion del EOT y
Planeacion Municipal
para aspectos
reglamentarios y de
Desarrollo fisico.

Planeacion y el Fondo
municipal VIS operan
estratificacion y
SISBEN

Planeacion y Fondo
Municipal VIS:
Control y Sujecion al
POT de Ciénaga
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adjudicacion de
subsidios a la VIS.

Creacion del Banco Alcaldia, Planeacion y Fondo  Desarrollar proyecto
de Materiales Municipal VIS para acto legislativo.

ARTICULO 164. Facultase al Alcalde Municipal para que realice los
estudios, disenos, planos y cartografia necesaria para determinar con mayor
precision lo dispuesto en el presente acuerdo.

ARTICULO 165. Facultase al Alcalde Municipal para que gestione los
recursos financieros necesarios con las entidades estatales y demas que
correspondan, asi como también los tramites institucionales y
contrataciones pertinentes que sean necesarios para la puesta en marcha y
ejecucion del presente Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal.

ARTICULO 166. El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su
publicacion y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

Presentado al honorable concejo Municipal de PUEBLO VIEJO -
MAGDALENA a los dias del mes del ano 2005

HERNANDO BARROS ACOSTA.
Alcalde Municipal
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